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Underhallserbjudandet
delas ut. Hyresgésterna
bestémmer sjélva nér det
&r dags for tapetsering,
malning och nya vitvaror.

Konstverket “Kom in péa en kopp”, vid Giggen i Tallkrogen,
prisas av Stockholm konst.

JUNI

<En oanvand fotbellsplan blir ny métesplats foredlare.

Vi bygger réttvist och féljer
modellen Réttvist bygg-
ande fér sund konkurrens
och schyssta arbetsvillkor
pé véara byggarbetsplatser.

Rinmn .stadsodling:m'ed tolv odlingsplatser.

SEPTEMBER 5

Tillfélliga tvéttstugor byggs
upp i Rinkeby sedan den

stora tvéttstugan forstorts i
en brand.



familjer flyttar

in i det forsta
Stockholmshuset
- Saterhojden i
Ragsved.

AUGUSTI

Hyresgdsternas barn deltar i sommaraktiviteter till rabatterad
kostnad.

producerade hyresrétter.

’ |

S

Byggstart for 96 studentlégenheter i Arsta och 108 hyresrétter néra
natur.och kommunikationer i Ragsved.
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BESTANDET 2019 2018 VAD ANVANDS BOLAGETS INTAKTER TILL?
Fastigheternas marknadsvérde, mnkr -~ 41642 38 929
Antal fastigheter 392 392 Resultat som investeras i
i underhéll och ombyggnad
Antal l&genheter 19894 19410 a lzefinfligu bostdder q
R eSS 13% Driftkostnader
Antal lokaler 2 351 2246 Skatt M %
Hyresintékter bostéder, mnkr 1682 1599 :
s Réinte-
Hyresintakter lokaler, mnkr 223 209 kostnader
Investeringar, mnkr 1687 1515
Antal pabériade légenheter 579 252 Central
administra-
tionoch -
ovriga
.. rorelse- V/
A .. //
o
Energianvandning, kWh/m? (Boa/loa)  156,9 158,5 5%
Koldioxidutslépp, ton COze 18 848 20276 ///
EKONOMI 2019 2018 Av-och | /
R T i nedskrivningar J : i )
Fastighetsintékter, mnkr 1985 1883 21% ‘ * Reparationer och
T i i ‘ l&genhetsunderhall
Driftnetto, kr/m?2 634 608 Fastighetsskatt 5 5%
R T 3% Tomtrétts-
Resultat efter finansiella poster, mnkr 342 309 avgalder
Balansomslutning, mnkr 17226 16330 i
Soliditet— synlig, % 57,2 58,7
Soliditet— justerad, % 69,5 70,0
Avkastning totalt kapital, % 2,4 2,3

OM KONCERNEN AB FAMILJEBOSTADER

Familjebostéder &r ett allménnyttigt bostadsbolag som &gs
SATYCKER HYRESGASTERNA 2019 2018 av Stockholms stad genom koncernbolaget Stockholms
T A e T T Stadshus AB. Familjebostéder éger, utvecklar och férvaltar
Serwcelndex e 14 8] g | 8] hyresbostéder och lokaler inom Stockholms stad. Bolaget
. har tre helégda dotterbolag av administrativ karaktér utan
Rl r £ anstéllda; Hemmahamnen Kontor AB, Familjebostéder Fas-
tighetsnét AB samt Gyllene Ratten Ny AB. Om inget annat
anges avses hela koncernen AB Familjebostéder. Familje-
bostéaders huvudkontor finns i Hammarby Sjéstad, Stockholm.
MEDARBETARE 2019 2018 Denna héllbarhetsredovisning utgér Familjebostéders
ey N L B DY oo e A lagstadgade héllbarhetsrapport enligt arsredovisningslagen
och omfattar rikenskapsar 2019. Rapporten omfattar AB
Familjebostéder och dess dotterbolag.

Antal anstéllda i medeltal 331 318
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Vi bygger fler hem
nar Stockholm vaxer

Familjebostdder har sedan bolaget grundades 1936 varit ett allman-
nyttigt bostadsbolag. For oss dr hallbarbetsfragorna ingenting nytt som
vi adderar utan ndgot som motiverar hela vdr existens.

Vi bygger inte bara bostdder. Vi skapar hem for dagens stockholmare

— och morgondagens.

N LANGSIKTIG socialt, ekologiskt

och ekonomiskt hallbar utveckling

ar en forutsattning for oss att nd

vara mal. Nar vi forvaltar, bygger

nytt och bygger om stér alltid sam-

hallsansvaret i fokus. Vi bidrar steg
for steg till att Stockholm ska vara en héllbar stad
och pd sd satt bidra till att nd FN:s globala mal,
formulerade i Agenda 2030. Allt detta redovisar vi
i denna var tredje hallbarhetsrapport, med utgdngs-
punkt i GRI Standard.

FLER BOSTADER

En av de frdgor som varderas hogt pa stockholmar-
nas dagordning ar tillgdngen till bostader. 675000
manniskor star i bostadsko. Unga manniskor vill
flytta hemifrdn och fa nyckeln till sitt forsta egna
hem. Nya stockholmare soker bostader till en rimlig
kostnad nir studier eller jobb lockar i huvudstaden.
Darfor okar Familjebostader byggtakten. Under
2019 hade vi 6ver 1 500 hyresratter i produktion,
raknat fran forsta spadtag till godkant slutbevis.

Det dr mer dn pa 40 ar.

Under aret flyttade hyresgaster in i de forsta
Stockholmhusen, som har tagits fram for att
pressa byggtider och produktionskostnader. Annu
ett Stockholmshusprojekt byggstartades i Farsta
strand och under de kommande 4ren planerar
Familjebostader for ytterligare 750 hyresratter i nya
Stockholmshus. Far vi forutsattningar att fortsatta
bygga Stockholmshus i tillrackligt stor volym
skulle det innebara ett genombrott mot standigt
okande produktionskostnader och en avgorande
forutsittning for mojligheternas Stockholm.

TRYGGHET TILLSAMMANS

Vara hyresgasters hem, kvarter och bostadsomraden
ska kdnnas trygga. Familjebostaders omfattande
trygghetsarbete sker i samverkan med andra
samhallsaktorers viktiga insatser; stadsdelsfor-
valtningarna, polisen, foreningslivet och andra
fastighetsagare. Tillsammans starker vi trygg-
heten, bade genom langsiktigt forebyggande

arbete och genom trygghetsronderingar, battre

B O —
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1s, ljusare killare och hog kvalitet i forvaltningen Vi ser fTam emot att vissa vara
av véra hus. ‘e o
Vi har sarskilt fokus pa véra tyngdpunktsomraden e 't]anSter Mnder 2020, 84 att

Rinkeby, Tensta, Ragsved och Fagersjo och 2019
okade vart trygghetsindex i den drliga hyresgastenkaten.

Familjebostider dnnu bittre

o kan mota upp vdra hyresgisters
MINSKAD KLIMATPAVERKAN .. J i ° .
Vira klimat- och miljomal dr héga och ska ligga i fO}"Uantnlngaf pa Sndbb service.

framkant for att pressa utvecklingen pa bostadsmark-
naden. Familjebostader har kommit en bra bit pa vag.
De senaste tio dren har vi reducerat energianvandnin-
gen med drygt 20 procent genom exempelvis tilliggs-
isolering, fonsterbyten och ventilationsoversyn. Koldi-
oxidutslippen har minskats genom mer miljovinlig
fjarrvarme. Totalt har var klimatpéverkan sjunkit med
40 procent och utsldppen fortsatte neddt dven 2019.

DIGITALT FORST

Dagens och morgondagens hyresgaster forvantar sig
snabb service och 6kad tillginglighet. Arenden ska
kunna utforas i mobilen — utan langa telefontider
eller frankerade kuvert. Hemmen ska vara uppkopp-
lade. Det ska vara mojligt att dela tjanster, enkelt att
dka kollektivt, finnas bra service for cyklar och for
att ta emot paket och varor som bestalls via natet.
2019 antog vi var forsta strategi for mobilitet och vi
satte upp malet att vara helt nyckelfria ar 2025.

2019 inforde Familjebostader ett nytt verksam-
hetssystem. Det mojliggor en mer modern forvaltning,
effektivare arbetsprocesser och fler digitala tjanster
till vdra hyresgaster.

Vi ser fram emot att vissa vara e-tjanster under
2020, sd att Familjebostider annu battre kan mota
upp vara hyresgasters forvantningar pa snabb service.

Jag vill rikia ett varmi tack till samtliga medarbetare.
Det dr tack vare er som bolaget utvecklas. Ett stort
engagemang och starkt fokus pad vara kunder gor
Familjebostdder battre varje dag — och Stockholm till
en mer hdllbar stad.

Jonas Schneider, VD
Stockholm februari 2019
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Familjebostdder bidrar till att Stockholm ska vara en hallbar stad
och pd sd sdtt bidra till att nd FN:s globala mal, formulerade i
Agenda 2030. I den bar hillbarbetsrapporten kan du se vilka
globala mal som framfor allt dr aktuella for bolagets verksambet.

l'\
[y
:

ol 1H 1 Dlald.]



HALLBARHETS-
RAPPORT

INGEN INGEN GODHALSAOCH GOD UTBILDNING 5 JAMSTALLDHET RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM HUNGER VALBEFINNANDE FORALLA SANITETFORALLA

(({ v I!ﬂl

ANSTANDIGA HALLBARINDUSTR!, 1 0 MINSKAD 1 HALLBARA STADER 1 HALLBAR
ARBETSVILLKOR INNOVATIONER OCH OJAMLIKHET OCHSAMHALLEN KONSUMTION OCH
0CH EKONOMISK INFRASTRUKTUR P PRODUKTION

i =’ ﬁﬁéﬁ QO

v

1 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCH MARINA 1 EKOSYSTEM OCH 1 FREDLIGA OCH INKLU- 1 GENOMFORANDE OCH ‘ ’
N

FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK MANGFALD DERANDE SAMHALLEN PARTNERSKAP N }‘
0 — -
%, N
an
GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling




HALLBARHETS-
RAPPORT

— VART UPPDRAG —

V1 bidrar till en
hallbar stad

Familjebostdider dr en av Stockholms storsta fastighetsdgare.
42000 stockholmare har sitt hem hos oss. Vidra bus byggs och
forvaltas sd att vdara hyresgister ska kunna bo tryggt och hadll-
bart hos oss. Vi minskar vdrt ekologiska fotavtryck bdde ndir vi

bygger nytt och i vdra befintliga hus.

ERBJUDA HEM
Familjebostader erbjuder stockholmarna hem att
trivas i. Anstillda husvirdar, drifttekniker och
forvaltare i tio forvaltningsteam skoter om vira
fastigheter, medan mark- och stadentreprenorer,
avfallsentreprenorer samt leverantorer for inre
lagenhetsunderhall upphandlas.

Miljostugor, cykelrum och bra kommunikatio-
ner ger hyresgisterna mojlighet att gora miljomed-
vetna val. En ny strategi for mobilitet ska under-
latta for vara hyresgaster att resa klimatsmart.

For en rittvis formedling hyrs lagenheterna ut
via den gemensamma bostadskon i Stockholm.
Under 2019 limnades 1 521 hyresritter till Bostads-
formedlingen.

BYGGA OCH FORVALTA HUS
Staden fortsitter att vixa och bristen pa bostader dr
stor. Darfor bygger vi rekordmycket de kommande
aren. Bolagets byggprojekt leds av interna och
externa projektledare.

Vi samarbetar med upphandlade arkitekter och

byggentreprenorer vid bide om- och nybyggnation.
Nyproduktionens paverkan pa grannar och miljo
ska minimeras. Alla material ska vara giftfria, bygg-
avfallet ska vara s4 litet som mojligt och tervinnas.
I forvaltningen av fastigheterna tar vi var del av
ansvaret for att minska utslapp av vaxthusgaser,
bland annat genom att kontinuerligt strava efter
minskad energianviandning. Ett bra underhall av
lagenheter och fastigheter ar viktigt for att vira
hyresgaster ska trivas och for att de ska hélla ocksa
for framtida hyresgaster. Bide vara bostdder, fastig-
heter och utemiljoer ska vara trygga och snygga.

UTVECKLA STAD
Nir staden vaxer med nya bostader, utvecklas
ocksd omraden och platser. Familjebostader sam-
arbetar med stadsdelsforvaltningar, foreningsliv,
andra fastighetsigare, polisen och inte minst med
hyresgasterna for att utveckla en stad dar mannis-
kor trivs och ar trygga. Bolagets lokalutbud gor ett
levande stadsliv mojligt med handel, service och
motesplatser.

— o014 —
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— Rattvis fsrmedling av lagenheter - Bostadsférsdrining — Lokaler och métesplatser
—Trygghet, sdkerhet och trivsel —Bra underhall —Gardar och utemilider
= Inomhusmilié - Byggbuller och transporter — Samarbeten med féreningar
- Méjlighet att &tervinna - Materialval och och fastighetséigare
hushéllsavfall hantering av byggavfall —Konstnérlig gestaltning
— Kommunikationer — Energianvéndning

FOTO: STOCKHOLMS STAD/LIESELOTTE VAN DER MELJS
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— VAR DIALOG MED INTRESSENTER —

Hyresgasterna ar

vart sjalvklara fokus

En god dialog med vdra viktigaste intressenter dr en forutsittning for att
lyckas med vart uppdrag. Hyresgdsterna dr var allra viktigaste intressent.
Deras upplevelser av sina hem, bostadsomrdden och oss som hyresvard
dr centrala ndr vi utvecklar verksambeten.

NAGRA AV FAMILJEBOSTADERS viktigaste intres-
senter ar hyresgasterna, Hyresgastforeningen,
medarbetarna, entreprenorer och leverantorer,
myndigheter och bolag, dgarna Stockholms stad
narboende och allmanhet.

HYRESGASTER
Familjebostdder har 6ver 42 ooo hyresgaster. Dia-
logen med vara hyresgister startar vid kontrakts-
skrivning och fortsitter tills hyresgisten flyttar ut.
Vi kallar det for kundresan och det pagar ett utveck-
lingsarbete inom bolaget att fortydliga och utveckla
den ytterligare. Vara hyresgaster ndr oss i vardagen
med synpunkter, 6nskemal och fragor via telefon,
e-post, sociala medier, digitala tjanster eller besok.
Forvaltningsteamen ar dagligen i fastigheterna och
moten med de boende dr en naturlig del i vér relation.
Varje &r genomfor vi en hyresgastenkat som
formedlas via e-post, post och personliga moten.
I enkidten miter vi service-, trygghets- och produkt-
index. Serviceindex visar hur hyresgisterna upplever
motet med Familjebostader. Har finns fragor som
ror hur hyresgasten upplever att den blir tagen pa
allvar, om boendet ar tryggt, rent och om hyres-
gasten far hjilp nir det behovs. Produktindex avser
egenskaper hos lagenheterna samt i och omkring

fastigheterna. Resultatet visar att hyresgasterna ar
nojda med den service vi ger, men att vi kan utveckla
atgarder for att forbattra stidning av allminna
utrymmen och snéréjning. Arets enkitresultat och
planerade dtgarder aterkopplades till hyresgisterna
i november via "Mina Sidor” pa webben och infor-
mation 1 portarna.

I byggprojekten kommunicerar vi med hyres-
gasterna redan fore byggstart. Genom marknads-
analyser fingas behov och forutsittningar hos bade
blivande hyresgister och i omgivningen upp. For att
bli annu battre pa att gora tidigare analyser i vira
byggprojekt hller vi pa att utveckla vdra analys-
metoder. Som en del av detta deltog Familjebo-
stader i Openlab under hosten. Openlab ar ett
kreativt center for samhillsutmaningar, grundat
av Stockholms stad i samarbete med bland annat
Lansstyrelsen och KTH. Malet ar att skapa forut-
sdttningar for innovativa losningar som kan hoja
livskvaliteten for stockholmarna. Vi bad studenterna
i Openlab utreda hur vi kan bygga for att mota
hyresgasternas behov i framtiden.

Under projekttiden har vi en pagdende dialog
med vara hyresgaster fran planeringsskedet tills
att hyresgasten flyttar in i den nya eller renoverade
lagenheten. Dagens dialogformer dr under utveck-

— 016 —
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Sommargrillning i
kollektivboendet Dun-
derbacken i Axelsberg.

ling med madlet att vi ska bli innu bittre p4 att i ett tidigt skede Har lagar de boence
mat tillsammans och

skapa samverkan och dialog med de boende och fanga upp i o den gemen-
deras forvantningar. Under pdgdende byggprojekt fors en dialog samma tréidgérden.
med de kringboende om storningar och aktiviteter som paver-
kar intilliggande fastigheter.

Bolaget skickar som rutin ut en enkat till hyresgdster som
flyttat in i vdra nyproduktionsprojekt for att ta del av deras syn-
punkter pd bostaden. Detta blir viktig input for oss i kommande
projekt.

HYRESGASTFORENINGEN

Med lokala hyresgastforeningar hélls samrad och boendemoten.
Tillsammans arbetar vi for 6kat boendeinflytande. Hyresforhand-
ling sker arligen med Hyresgastforeningen Region Stockholm.

LOKALHYRESGASTER

Familjebostiader hade vid drsskiftet 982 kommersiella lokaler.
Sarskilda lokalforvaltare skriver kontrakt och ansvarar for
dialogen med lokalhyresgisterna om hur vi som fastighetsagare
kan bidra till goda forutsittningar for deras affarsidé och utveck-
ling. Under 2019 tog lokalenheten fram en strategi for hur dia-
logen med lokalhyresgister kan utvecklas infor nya avtalsperio-
der. Strategin kommer att sjosittas i borjan av 2020.

MEDARBETARNA
Engagerade medarbetare som dr delaktiga i bolagets utveckling
ar en forutsattning for en framgangsrik verksamhet. Utover de
dagliga samtalen sker dialog via arbetsplatstraffar, i medarbetar-
och lonesamtal, i samband med verksamhetsplanering och bud-
getering, i medarbetarenkiter, vid ledningsgruppsmoten och
ledarforum.

ENTREPRENORER OCH LEVERANTORER

Bolaget behover goda affarsrelationer for att nd vara mal. Rela-
tionen till vdra byggentreprenorer ar sarskilt viktig for bostads-
produktionen. Detta nér vi frimst genom noggranna upphand-
lingsunderlag samt via projektledaren, som ar var kontakt
gentemot entreprenoren under produktionstiden.

Under 2019 arrangerade Familjebostider marknadstraffar
for leverantorer for att synliggora bolaget som bestillare och
oka var marknadskiannedom. Det dr ocksa ett sitt for oss att
marknadsfora vira kommande upphandlingar for att f4 in fler
anbud och p4 sa sitt 6ka konkurrensen. En av drets marknads-
traffar riktade sig till utlindska leverantorer inom byggbranschen.

Dirtill har bolaget I6pande dialog vid upphandling, avtals-
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uppfoljning med befintliga leverantorer och i
samband med olika utvecklingssamarbeten. Sarskilt
viktig ar dialogen inom exempelvis avfallshantering
och energi, dir bolaget har hogt stillda mal.

MYNDIGHETER OCH BOLAG

For att lyckas med vart uppdrag samarbetar Familje-
bostader med manga myndigheter. Polisen dr en vik-
tig samarbetspartner i flera av vdra bostadsomraden
i fragor om trygghet och siakerhet. Rattvist byggande
(se sidan 39) innebar dialog med Ekobrottsmyndig-
heten, granspolisen, Skatteverket och Arbetsmiljo-
verket.

Vi samarbetar ocks& med bolag inom Stockholms
stad, som till exempel Svenska bostader, Stockholms-
hem, Stockholm parkering, SISAB och Bostads-
formedlingen. Exempel pa ett pigdende samarbete ar
Stockholmshyra (se sidan 27).

AGAREN STOCKHOLMS STAD
Bolaget har en kontinuerlig dialog med dgaren om
agardirektiv och kommungemensamma policyer,
bland annat i samband med uppféljning av verksam-
het och mal. Vi samarbetar mycket inom staden,
sarskilt med de forvaltningar som ansvarar for
exploatering, stadsbyggnad, trafik och miljo samt
de olika stadsdelarna. Som exempel har projekt-
utvecklingsavdelningen ett nara och langsiktigt
samarbete med stadsbyggnadskontoret och exploate-
ringskontoret da det galler nyproduktionsprojekt.
Stockholmshusen dr ett exempel pé en nira dialog
och samarbete med bide Stockholms stad, Stock-
holmshem och Svenska bostdder dir vi samlar vr
bostadsbyggarkraft med malet att i hog takt skapa
tusentals nya hyresratter.

NARBOENDE OCH ALLMANHET

Bolaget foljer aktuella fragor i samhallet for att
sakerstilla att vi tar hansyn till det som ar viktigt for
stockholmarna. Vi for ocksé en dialog med narboende
i omraden dar vi bygger nytt, bygger om eller utfor
underhéllsatgirder genom att bjuda in till olika for-
mer av moten. Vi samarbetar med lokala foreningar
som pa olika sitt bidrar till en positiv utveckling i
vara bostadsomriden.
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Var attarsplan och

vara mal

Familjebostdders arbete tar avstamp i vdr affarsplan med tydliga mal.
Ddrifran tar vi ut riktningen for att nd bolagets vision: Vilkomnande
och smarta boendemiljcer for dagens och morgondagens stockholmare.

FOR ATT SAKERSTALLA att Familjebostader lever
upp till uppdraget fran dgaren och samtidigt kan
mota forutsattningarna p& marknaden och siker-
stilla en langsiktigt hallbar affir upprattas en fler-
arig affarsplan. Affiarsplanen omfattar en analys av
marknaden tillsammans med langsiktiga mal och
strategier. Affarsplanen revideras drligen och antas
av styrelsen tillsammans med den drliga verksam-
hetsplanen och budgeten.

Affdrplanering ar en dynamisk process dir behov
och fragestillningar kan fordndras over tid. Tillvaga-
gangssittet for planering kan darmed skilja sig &t
mellan dren. Planering pa enhetsniva behover lopande
anpassas for att kunna nd malen.

Affdrsplanen utgdr fran vara agardirektiv, Stock-
holms stads vision, det grundldggande allmannyt-
tiga uppdraget och lagen om allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag. Fyra strategiska malomraden
anger riktningen for forverkligandet av bolagets vision.

STRATEGISKA MALOMRADEN

Familjebostader har identifierat fyra lingsiktiga
strategiska malomraden som reviderades under

aret: stadsutveckling och forvaltningskvalitet, social
hallbarbet och trygghet, klimat och miljé samt
ledarskap och medarbetarskap.

Stadsutveckling och forvaltningskvalitet

2019 paborjade Familjebostader 579 nya hyres-
rdtter. De narmaste dren dr mélet att vi ska fortsitta
péborja minst 500 hyresritter per ar och fardigstalla
lika ménga. For att nd mdlen kravs en stabil eko-
nomi, marktillgdng, engagerade medarbetare och
okad produktivitet. Samtidigt ska vi hélla en hog
nivd i underhalls- och ombyggnadsarbetet i vira
befintliga fastigheter for att mota vara kunders for-
vantningar. Ett utvecklingsarbete for att ldngsiktigt
forstarka vart underhéllsarbete pdborjades.

Social hallbarbet och trygghet
Familjebostader arbetar for att skapa attraktiva
bostadsomréden. Atgirder for att stirka tryggheten
bedrivs genom utvecklade samarbeten med stadsdels-
forvaltningar, civilsamhalle, naringsliv och polis.
Vi arbetar langsiktigt med sommarjobb till
ungdomar, sommaraktiviteter for barn, praktik och
stockholmsjobb till personer som varit lingtids-
arbetslosa. Familjebostader samarbetar med
bostadsformedlingen och tillhandahéller ett antal
bostader till personer med stodbehov och som av
olika anledningar har hamnat utanfor bostads-
marknaden.
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OVERRASKANDE
BRA
VISION

Vélkomnande och smarta boendemiljger fér
dagens och morgondagens stockholmare

STRATEGISKT MALOMRADE

Stadsutveckling | Social héllbarhet | Klimat Ledarskap
och férvaltnings- ! och i ochmilig och
kvalitet trygghet i medarbetarskap

VARDEGRUND

Engagemang, kundfokus,
afférsnytta och nyténkande

AFFARSIDE

Ager, utvecklar och férvaltar attraktiva hyresbostéder
och lokaler fér Stockholms behov
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Att ge barn och ung-
domar en meningsfull
fritid &r viktigt och
tillsammans med stadens
andra kommunala
bostadsbolag erbjuder
vi rabatt p& en méngd
olika sommaraktiviteter
runtom hela staden.
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Klimat och miljo VARA INTRESSENTERS VIKTIGASTE FRAGOR OCH HUR
Bolaget ska i alla delar av verksamheten bidra till en langsiktigt DE PAVERKAR MANNISKA, MILJ® OCH SAMHALLE
ekologiskt hallbar utveckling och arbetar aktivt for att minska
klimat- och miljopaverkan. Det innebar minskad energianvand-

ning, egen produktion av fornybara energikallor, hoga krav pa $
sdvil material som energiforbrukning i var nyproduktion, kall- 9 - gi“i'lcl’(q °;h
sortering i alla vdra fastigheter och en dkad insamling av matavfall. T S::i:;g i
X X
g Y - Héllbart
Ledarskap och medarbetarskap z = arbetsliv
Familjebostaders medarbetare ar forutsittningen for att lyckas ;
med bolagets uppdrag. For att fortsitta rekrytera ratt kompe- <
tens i hard konkurrens krivs ett starkt arbetsgivarvarumarke, S
. . . ]
en god arbetsmiljo och utveckling av foretagskultur, ledarskap e - Aviall och
och medarbetarskap. Bolagets virdegrund, EKAN, med led- § & - Samarbeteni &tervinning
orden Engagemang, Kundfokus, Affirsnytta och Nytinkande g O lokalsamhdllet B Hﬁ”:ﬂrdl'
ger medarbetarna stod att arbeta for ett starkt varumarke. 4 upphandiing
CENTRALA HALLBARHETSFRAGOR
Hallbarhetsredovisningen ar upprittad utifrin GRI Standards, HOG MYCKET HOG

Global Reporting Initiative (niva: core). Bolaget har prioriterat
sex vasentliga hallbarhetsfragor utifrdn en analys av vira
intressenters viktigaste fragor och hur de paverkar manniska,
miljo och samhille. Fragorna ar bostadsforsorjning, trygga och
attraktiva boendemiljoer, inombusmiljo, energi och klimat, VARA CENTRALA HALLBARHETSFRAGOR
affarsmdssighet och ekonomisk stabilitet samt affarsetik. KOPPLAT TILL VARA STRATEGISKA MALOMRADEN
Vara viktigaste hallbarhetsfragor foljs upp med hjilp av
de indikatorer som finns listade i GRI-index pd sidan 67—72. L
Familjebostader foljer upp hallbarhetsfragorna som en del av
bolagets strategiska arbete. De centrala hallbarhetsfrigorna ar
kopplade till tre av de strategiska m&lomradena: , ) asutveckling
~ Stadsutveckling och forvaltningskvalitet: bostadsforsorjning ‘-’}%o\minsasl(va/if%
samt affarsmassighet och ekonomisk stabilitet ' \ e’
- Social hallbarbet och trygghet: trygga och attraktiva boende-
miljoer samt affarsetik

" PAVERKAN PA MANNISKA, MILI® OCH SAMHALLE

Bss"ghe‘ och ekono"'i“' st
donmeeee o

- (S - o
"‘@, ’ gos\cdsfﬁrsér,'n,'ng &f"@/

5 o ‘
5 £ P

- Klimat och miljé: energi och klimat samt inomhusmiljo g STRATEGISKT [ g
g MALOMRADE B -
3 g *
2 ~

‘oedorbefars/rqp

Det fjirde strategiska malomradet, ledarskap och medarbetar-
skap, ar grunden for att lyckas med hdllbarhetsarbetet.

PYaogypy or°°

Klimat
och mil{®

~ Energj och Kim®*

Inomhusmilio
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GLOBALT MALOMRADE
Hallbarhetsfraga: Bostadsfsrssrining
Strategiskt mélomréde: Stadsutveck-
ling och férvaltningskvalitet

Familjebostader

bygger tor

stockholmarna

Familjebostdider bygger rekordmdnga nya hyresritter. Under 2019
paborjade vi 579 nya byresritter och fardigstallde 484. Vi 6kar bygg-

takten i ett vixande Stockholm.

STOCKHOLM VAXER SNABBT och bostadskon
uppgar fortfarande till drygt tio dr. For att mota
bostadsbristen och né Stockholms stads hoga mal
for nya bostader bygger Familjebostader mer an pa
40 ar. Det sker framst i anslutning till vdra befintliga
fastigheter och via markanvisningar i stadsutveck-
lingsomréaden. Vid arets slut hade Familjebostidder
omkring 1 300 hyresritter i produktion, en niva
som forvintas 6ka de kommande tre dren. Under
2019 ansokte Familjebostader om nya anvisningar
av mark for att bygga 3 325 hyresritter. Tvd anvis-
ningar beviljades motsvarande 217 hyresritter. For
att kunna nd stadens byggmal for de kommunala
bostadsbolagen krivs fler markanvisningar kom-
mande &r.

Vira nya lagenheter ska vara attraktiva for
sdvil dagens som morgondagens hyresgaster. Hog
kvalitet i projekten, fran ritning till fardig lagen-
het, ar avgorande. Bolaget tillimpar ett arbetssatt
med egna systematiska kontroller och har egna
specialister for bland annat VVS, el och bygg for
att ytterligare forstarka kvalitetskontrollen.

En del i bolagets nyproduktion dr Stockholms-
husen, stadens bolagsgemensamma satsning for

att i hog takt bygga kostnadseffektiva hyresratter.
Under 2019 blev de forsta Stockholmshusen inflytt-
ningsklara i Ragsved och ytterligare Stockholms-
hus paborjades i Farsta strand. Satsningen innebar
seriellt byggande av hus som uppfyller hogt stallda
krav pa god arkitektur, energianvandning och
tillganglighet. En stor volym stodjer branschens
utveckling av tidseffektiv och kvalitativ bostadspro-
duktion. 2020-2022 planerar Familjebostader for
sju nya Stockholmhusprojekt med 750 hyresratter.

HEM FOR ALLA

Over 42000 stockholmare bor i vara hyresritter.
Genomsnittsytan pa vara hyresritter ar 65 kvm.
Det vanligaste ir tvarums- (7 400 stycken) och
trerumslagenheter (6 200 stycken).

I planeringen av nya bostdder kartlaggs efter-
fragan av olika lagenhetsstorlekar, sd att nyproduk-
tionen kompletterar det befintliga bostadsutbudet.
Bostider for unga och studenter ar prioriterade,
men dven alternativa boendeformer som kollektiv-
hus. 2019 paborjades bygget av tva fastigheter med
studentldgenheter och ett nytt kollektivhus.

Bolaget tar ett bostadssocialt ansvar genom att
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Saterhdjden i Ragsved
&r platsen fér de allra
forsta Stockholmshusen,
stadens nya signaturhus.
| april var det dags for
inflyttning.
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Over en milion bessk gjordes pa familiebostader.com

80% 30%

anvénde fjansterna pé av alla felanmélningar gjordes
Mina sidor digitalt via Mina sidor. |
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tillhandahalla forsoks- och traningslagenheter och
bostider till Stockholms stads arbete med Bostad
Forst. Det sker i samarbete med bostadsférmedlin-
gen och stadens stadsdelsforvaltningar. Mdlet ar
att stodja personer som av sociala, medicinska eller
ekonomiska skil har hamnat utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden.

STOCKHOLMSHYRA
I maj 2019 kom Familjebostider, Stockholmshem
och Svenska bostader 6verens med Hyresgastforen-
ingen region Stockholm om att inféra Stockholms-
hyra. Med Stockholmshyra fr vi en systematisk
tillimpning av det sa kallade bruksvirdessystemet,
det vill saga att likvardiga lagenheter har lika hyra.
Under 2019 paborjade vi arbetet med att gora inven-
teringar av ett antal ligenheter runt om i Stockholm
for att dokumentera fakta som ar viktiga i det fort-
satta arbetet. Nya hyror kommer att borja inforas
tidigast under hosten 2021.

LANGSIKTIG FORVALTNING
Vara hus och lagenheter ska vara trivsamma att
bo i bade for dem som hyr i dag och for dem som
flyttar in efterdt. Inventeringar prioriteras for att
bland annat efterleva myndighets- och miljokrav.
Underhallsitgirderna genomfors for att behalla eller
helst oka fastighetens kvalitet. Nar renovering pagar
vill vi minimera de storningar i boendemiljon som
underhéllsprojekt kan innebara. God kontroll av
underhéllsbehovet och kontinuerliga tgarder borgar
for en generellt god ligenhetsstandard i bestdndet.
Bolaget har avtal med Hyresgastforeningen om
hyresgaststyrt lagenhetsunderhall (HLU). Avtalet ger
hyresgasterna ritt till underhdll med bestimda tids-
intervaller, till exempel mélning och nya vitvaror.
Under 2019 tapetserades 3 507 rum om och 933 rum
fick nya golv.

KUNDSERVICE
Vart mal ar att gora det enkelt for vara hyresgaster
att ta kontakt med oss och utfora tjanster via mobil

eller dator, nir det passar dem. Under 2019 inforde
Familjebostader ett nytt verksamhetssystem som
mojliggor for fler e-tjanster kommande &r. Under
varen 2020 infor bolaget digital signering och som
ett forsta steg kan hyresgisterna signera avtal for till
exempel parkeringsplatser direkt pd webbplatsen.

FASTIGHETSBESTANDET

Bostdder

Familjebostader har totalt 19 894 lagenheter vid
arets slut och de flesta ligger i sddra Stockholm, men
den enskilda stadsdel dar de flesta av vara hyres-
gaster bor ar Rinkeby. De flesta fastigheterna ar
uppforda dren 1945-1959. Andelen nyproducerade
ldgenheter okar och vér projektportfolj omfattar
ndrmare §000 byggratter.

Lokaler
Familjebostider strivar efter ett lokalutbud i vira
fastigheter, dar vi kan ge narservice till de boende,
bidra till arbetstillfillen och en levande stadsdel.
Vira lokaler mojliggor ett aktivt forenings- och
kulturliv. T dag rymmer vara kommersiella lokaler
allt fran butiker och kontor till verksamheter inom
vard, omsorg och skola.

Vi dger ocksa centrumanldggningar, bland annat
i Gubbingen och Arsta. I Gubbingens centrum pagar
ett utvecklingsarbete for att skapa en attraktiv motes-
plats for de kringboende. Under hésten 2019 pabor-
jades ett stort konstprojekt for att rusta upp utemil-
jon i anslutning till centrum. I Rinkeby har Familje-
bostader tidigare utvecklat Rinkebystraket. Under
2019 paborjades ett arbete med att battre anpassa
konceptet till forutsittningarna. Var ambition ar att
hitta ldngsiktigt hallbara verksamheter som bidrar
till att skapa arbetstillfillen och erbjuder service till
Rinkebyborna. Vid drets slut hade Familjebostader
totalt 2351 lokaler varav 982 kommersiella lokaler.
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TENSTA

RINKEBY

HASSELBY
STRAND

ANTAL LAGENHETER
BEFINTLIGT LAGENHETSBESTAND

JOHANNESFRED

1501-1 850 1001-1500 501-1 000 301-500 101-300 0-100

RIKSBY
PAGAENDE OCH
PLANERAD NYPRODUKTION NOCKEBY-

®
HOV

. @® AKESHOV
[ ]

AKESLUND
()

NYPRODUKTION NYPRODUKTION
- BYGGSTARTADE LAGENHETER 2019 - FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2019
Antal Antal
Stadsdel Fastighet Igh Stadsdel Fastighet Igh
Farsta Kallvreten 1 98 Solberga Promenadskon 1 161
Farsta Strand Bjurd 2 92 Régsved Saterhsjden 1 70 PY
Hagerstens&sen  Banken 3 99 Hogdalen Filmcementet 4 37 )
Solberga Prastgardshagen 1 65 Vasastan Algoritmen 1 42 VASTERTORP
Solberga Kabelverket 17 129 Arsta Réstréknaren 1 167 ‘ .
Arsta Gisslaren 1 96 Totalt 477
Totalt 579
Utdver de fardigstallda lagenheterna i nyproduktions- FRUANGEN
Férvarvade fastigheter projekten tillskapades ocksa sju vindslégenheter i samband
. P med ombyggnationen av Bjérken 18 och Ordensgillet 1.
Bandhagen Filmen 2 84 Totalt fardigstélldes 484 Iégenheter under aret. .
Totalt inkl. frvérvade fastigheter 663

" Fastigheten Filmen 2 forvarvades under dret.

PAGAENDE OMBYGGNATION 2019

Antal Planerat Beslutat
Stadsdel Fastighet Igh fardigstdllande  investering (mnkr)
Ostermalm Bjorken 18 30 2019 181°
Rinkeby Kvarnberget 9 0 - 434
Kungsholmen Véktaren 37 61 2022 84
Sédermalm Dykdrret 1 0 2020 50
Totalt 91 697

*Reviderat genomférandebeslut 2019, ny budget beslutades.

**Fastigheten Kvarnberget 9 saldes till Hems® Fastighets AB 2019. Hems planerar att
fardigstalla ombyggnationen under 2020.
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BOYTA (BOA) | m2 FORDELAT PER BYGGAR
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NYPRODUKTION, OMBYGGNATION OCH UNDERHALL

Férdigstéllda légenheter Pabériade légenheter Férdigstéllda studentlagenheter

Légenheter i produktion
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VARA HYRESGASTER

Antal hyresgaster

42330

45 % &r ensamstéende
36 % ar barnfamilier

] 9 % ar sambo/gifta/utan barn
25 % érunder 18 &r
5] %  é&rkvinnor

50 % & fsdda utomlands eller har tvé

foraldrar som ér fodda utomlands

378000 kr/ar

&r medelinkomsten fér vara hyresgéster

38 ar

ar medelaldern pé vara hyresgéster

it
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Antal hyresgéster
fordelat pa omrade

Rinkeby
4400

Farsta
4000

Farsta Strand
2700

Hégdalen
2500

Fagersjo
1800
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OCHEKONOMISK
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Hallbarhetsfraga: Afférsméssighet
och ekonomisk stabilitet

Strategiskt malomréde: Stadsutveck-
ling och férvaltningskvalitet

En god ekonomi
sikrar allman-
nyttans stillning

En god lonsambet over tid och ndjda kunder dr nyckeln till framgang
ddr overskottet skapar utrymme for bolaget att investera i stadsutveck-
ling och 6kad forvaltningskvalitet i vara fastigheter.

FAMILJEBOSTADERS FASTIGHETER AR en del av
stadens och stockholmarnas samlade formogenhet.
Med en l6nsam utveckling av véra fastigheter och
en stabil ekonomi skapas forutsittningar att fort-
sdtta bygga och forvalta stockholmarnas bostader
med attraktiva hyresratter och god service till vara
hyresgaster. Familjebostider har ett allmannyttigt
syfte och verksamheten bedrivs enligt affirsmassiga
principer i enlighet med lagstiftningen (2010:879)
om allmannyttiga kommunala bostadsbolag.
Utdelning sker i enlighet med Allbolagstiftningen
3§ och under 2019 stannade i princip hela bolagets
resultat i bolaget for investering i nya bostader.

INVESTERINGAR
Den overgripande ambitionen ar att ha en ldng-
siktigt héllbar fastighetsportfolj dar utveckling av
befintligt bestand kompletteras med lonsamma
investeringar i nyproduktion som skapar vardetill-
vaxt. Att utveckla fastighetsportfoljen genom att
investera i ny- och ombyggnation ar en del av bola-
gets uppdrag och strategi for att bidra till bostads-
forsorjningen i Stockholm. Investeringsvolymen

ar fortsatt hog och uppgér 2019 till 1315 mnkr i
nyproduktionen och 358 mnkr i om- och tillbygg-
nad samt underhall. Investeringar i nyproduktion
samt om- och tillbyggnad sker med marknadsmas-
siga avkastningskrav via eget och upplénat kapital.
Bolagets positiva kassaflode fran lopande verksam-
het bidrar till investeringskraften och finansierar
storre delen av investeringar i befintligt bestand.
All extern finansiering sker via Stockholms stads
internbank.

Vardehojande investeringar och investeringar
som pdverkar driftsresultatet positivt gors lopande
i befintligt fastighetsbestand utifrdn en langsiktig
plan for underhall. Investeringarna omfattar bland
annat dtgarder for att spara energi och oka trygghet.

AVKASTNING
Verksamhetens och enskilda fastigheters ekonomiska
utveckling foljs upp &rligen utifran totalavkastning.
Bolagets malsittning dr en god och langsiktigt
héllbar totalavkastning i nivd med andra liknande
fastighetsagare. Bolagets totalavkastning uppgick
2019 till 6,4 (7,5) procent. Direktavkastningen
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T

| maj var det visning
ay de nya légenheterna
arteret Ristréknaren

station Linde. Totalt har
hela detnybyggda
kvarteretfatt 187
hﬁegp&jt .
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Féréndring av fastighetsbestandet, mnkr Hyresutveckling och driftnettoutveckling

VERKLIGT VARDE VID ARETS SLUT : Justerad soliditet, %

Med sina 24 véningar &r
den méktiga Lindhags-.
skrapan vid Hornsberg
strand Stockholms
hyreshus. Det formella
namnet pd vért hus &r
Kvarteret Lusten.
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uppgar till 2,2 (2,2) procent och avkastning pa

det totala kapitalet uppgar till 2,4 (2,3) procent,
vilket ar i linje med bolagets strategiskt langsiktiga
mal. En god lonsambhet ar en forutsdttning for att
uppratthdlla och utveckla var forvaltningskvalitet,
underhalla befintligt fastighetsbestdnd och genom-
fora planerad ny- och ombyggnation.

FINANSIELL STABILITET
Att dga, forvalta och utveckla fastigheter ar en kapi-
talintensiv verksamhet dar bolaget ska uppfylla
dgarnas forvantan pd en god avkastning tillsammans
med en finansiellt stabil verksamhet. Bolagets
finansiella stallning ar fortsatt god med en synlig
soliditet pa 57,2 procent och en justerad soliditet pa
69,5 procent. Den goda soliditeten skapar mojlighet
for tillvaxt. Det ar positivt for bolagets ekonomiska
utveckling, aven om soliditeten minskar pa kort sikt.

FASTIGHETERNAS VARDE

En del av det ekonomiska virde som bolaget skapar
avser vardeforandring i fastighetsbestdndet. Fastig-
hetsbestandet varderas varje ar genom en s3 kallad
samordnad vardering enligt kassaflodesmetod. Under
2019 6kade marknadsvirdet till 41 642 miljoner

kronor vilket innebar en vardeokning med 4,26
procent i fastighetsbestdndet. Marknadsvirdet
okade med nistan 7 procent jamfort med 2018,
inklusive investeringar i pdgdende ny- och ombygg-
nation samt arets kop- och forsiljningar. Over en
femarsperiod har marknadsvardet okat frin t9 905
kr/kvm till 27036 kr/kvm.

HYRESUTVECKLING OCH
DRIFTNETTOUTVECKLING

Hyresutvecklingen for bostader forhandlas drligen
centralt med hyresgastforeningen.

Den generella hyreshojningen for bostader upp-
gick till i snitt 2,35 procent 2019 vilket motsvarar
en hyreshojning pa 157 kronor per manad for en
medelstor lagenhet pd 64 kvm. Forhandlingen med
hyresgastforeningen resulterade i en hyresutveck-
ling pé 1,95 procent for 2020.

Driftnetto per kvadratmeter ar ett vanligt mdtt
pé en kostnadseffektiv forvaltning inom fastighets-
branschen. Driftnettot, som tar hansyn till direkta
fastighetsrelaterade intikter och kostnader exklu-
sive avskrivningar och riantekostnader, 6kade 2019
framst till foljd av tillkommande nyproducerade
bostader.
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Hallbarhetsfraga: Afférsetik
Strategiskt mélomrade: Social
héllbarhet och trygghet

Skarpt arbete mot
korruption och fusk

Det finns en stor efterfragan pd bostdider i Stockholm och det dr viktigt
att de formedlas till stockholmarna pa ett 6ppet och rittvist sdtt.
Familjebostdider har ett stort ansvar for att det sker korrekt, transparent

och med integritet.

RATTVIS UTHYRNING

Familjebostaders hyresritter formedlas av Bostads-
formedlingen i Stockholm. Bostaderna formedlas
efter kotid genom ett transparent och rittvist system.
Utover det behover hyresgdsten uppfylla ett antal
kriterier for att kunna teckna ett hyreskontrakt.
Uthyrningsprocessen foljs upp kontinuerligt for att
se till att rutiner och riktlinjer foljs.

Varje dr upprattas en vasentlighets- och risk-
analys pd bolagsniva. Uthyrning av bostader och
upphandling ar tvd av de viktigaste omrddena inom
det affirsetiska omradet och foljs darfor upp med
sarskild omsorg.

ORIKTIGA HYRESFORHALLANDEN

I oktober skdrptes Hyreslagen for att motverka pro-
blematiken med oriktiga hyresforhdllanden, det

vill saga svarthandel med hyresavtal, skenbyten,
olovliga andrahandsupplételser med mera. Oriktiga
hyresforhallanden i kombination med dagens bo-
stadsbrist bidrar till sdval en skev bostadsmarknad
som ockerhyror, men det skapar ocksd otrygghet for
bade andrahandshyresgister och omkringboende
som inte kdnner igen sina grannar. Familjebostader
arbetar aktivt for att minimera oriktiga hyresforhal-
landen. Tvd medarbetare arbetar heltid med detta.
Vid ansokningar om lagenhetsbyten gors fordjupade
kontroller for att motverka handel med kontrakt
och sa kallade skenbyten. Arbetet ledde till att

totalt 72 lagenheter frigjordes for uthyrning via
Bostadsformedlingen under 2019.

INTERN KONTROLL AV UTHYRNINGEN

Under aret granskade bolaget processen for andra-
handsuthyrning av lagenheter for att sikerstalla att
de kontroller som genomfors ar effektiva. I gransk-
ningen ingick tio procent av inkomna andrahands-
ansokningar under perioden maj 2018-april 2019.
Resultatet visade att bolaget kan starka den interna
kontrollen kring andrahandsuthyrning genom att
dokumentera och kommunicera arbetssitt och
kontroller tydligare.

HALLBAR LEVERANTORSKEDJA

Familjebostidder koper varje &r produkter och tjan-
ster for miljardbelopp och hallbarhet dr en viktig
del i var inkopsprocess. Bolaget arbetar efter en sa
kallad kategoristyrd inkopsprocess, som skapar
goda forutsattningar for héllbara inkop och effek-
tiva avtalsuppfoljningar genom nira samarbete
mellan bolagets avdelningar och enheter. Kategori-
styrningsarbetet gor det ocksd mojligt att agera
strategiskt och vara proaktiva genom god framfor-
héllning och planering.

Upphandlingar sker enligt lagen om offentlig
upphandling (LOU). I samtliga upphandlingar stal-
ler bolaget krav for att minska negativa effekter pa
bland annat miljé och social hillbarhet. Det stills
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Antal hyresgéster som inte upplevt 2019 2018 2017
diskriminering i métet med Familiebostader . S .
Andel medarbetare utbildade i anti-korruption (%) 100 100 100
2017 989% Andel kontrollerade kontrakt vid bostadsuthyrning (%) i.u* 5 7
Andel kontrollerade kontrakt vid andrahandsuthyrning (%) 10 iu iu
2018 97 % e -
Péabérjade utredningar av olaga andrahand (antal) 70 147 172
2019 96 % Avslutade utredningar av olaga andrahand (antal) 86 109 204
0% 20% 40% 60% 80% 100% Fristallda légenheter till f5ljd av utredningar om olaga
andrahand (antal) 72 66 90
Total ink&psvolym (mdkr) 2,59 2,36 2,1
2019 granskades inte kontrakt vid bostadsuthyrning, d& granskningen de senaste aren visat pé en fillrécklig
intern kontroll. Istéllet granskades kontrakt vid andrahandsuthyrning.
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exempelvis krav pa ett aktivt miljdarbete i enlig-
het med ISO 1400r1:20715 €ller motsvarande genom
byggvarubedomningen, pa socialt ansvarstagande
som att leverantoren ska erbjuda goda arbets- och
anstallningsvillkor fria fran diskriminering samt
tillhandahalla praktikplatser och tillfalliga anstall-
ningar. Alla som foretrader vdra leverantorer, saval
medarbetare som entreprenorer, ar med och paver-
kar hur vart bolag uppfattas. For att sdkerstilla ett
fortroendefullt och enhetligt bemotande har bolaget
tagit fram riktlinjer for upptradande hos kund, som
ska foljas av samtliga entreprenorer.

BEVAKNING AV LEVERANTORER

Familjebostader dr en stor inkopare av varor och tjans-
ter, fraimst inom byggentreprenad, drift och underhall.
Bolaget gor regelbundet seriositetskontroller och ar
aven anslutet till en automatiserad bevakningstjanst
dar véra aktiva leverantorer kontrolleras regelbundet
mot bland annat Skatteverket, Bolagsverket och Svensk
Handel. Avvikelser flaggas upp internt och hanteras.

KOMMUNIKATION KRING ANTI-KORRUPTION
Risken for mutor finns med i bolagets vasentlighets-
och riskanalys. Stockholms stads riktlinjer om mutor
och representation fortydligades i bolagets riktlinjer
for intern- och extern representation och antogs av
foretagsledningen under varen. Samtliga styrdoku-
ment finns pa intranitet. Bolagets chefer uppdateras
arligen om gallande regler i samband med ledarforum.
I slutet av dret skickade VD ut en julhilsning till
bolagets leverantorer for att informera om att vi inte
tar emot gédvor. Informationen kommunicerades dven
pa intranitet

Skriften Farliga Formdner fran Institutet mot
mutor finns tillganglig pd samtliga kontor.

KONTROLL AV LEVERANTORER

Under aret foljde bolaget upp avtalsefterlevnaden for
avtal ur de tre kategorierna rekryteringstjinster, mark-
skotsel och vinterrenhdllningstjanster samt fastighets-
jour. Granskningen visade att rutinerna for bestillning
av varor och tjanster kunde forbattras, ndgot som
atgardades under dret. Under 2020 kommer bolaget
att folja upp granskningens rekommendationer.

Bolaget gor regelbundna kontroller av fakturor dar
beloppet verstiger 500000 kronor. Extra kontroll
gors dven av fakturor som galler representation,
kurser, utbildningar och konferenser for att se till att
regelverk och lagstiftning foljs. Genom en automati-
serad bevakningstjanst sker automatiserade kontroller
av exempelvis felaktiga betalningar, dubbelbetalnin-
gar och bluffakturor.

RATTVIST BYGGANDE

Familjebostader kraver att byggentreprenorer under
avtalsperioden genomfor regelbundna seriositets-
kontroller av sina underleverantorer och bevakar
aven att kontrollerna genomfors. Bolaget har valt
att arbeta utifrdn modellen Rattvist Byggande, en
gemensam satsning med Stockholms stads bostads-
bolag for att motverka ekonomisk brottslighet,
svartarbete och oegentligheter pa byggarbetsplatser.
Det handlar om sund konkurrens pa lika villkor och
schyssta villkor i hela kedjan av byggentreprenorer.

MANSKLIGA RATTIGHETER

P4 Familjebostider stodjer och virnar vi de mansk-
liga rattigheterna pa olika sitt. Vara fokusomrdden
ar likabehandling/icke-diskriminering, jamstalldhet
och méangfaldsfragor samt trygghet och sakerhet.
Det giller for sdvil vara medarbetare (sid 54) som for
vara hyresgaster.

Familjebostader ska motverka krankande sar-
behandling och sexuella trakasserier pa arbetsplatsen
och i kontakten med vara kunder. Bolagets riktlinjer
mot krankande sirbehandling och sexuella trakas-
serier beskriver hur anmailan och hantering av
avvikelser pa arbetsplatsen ska hanteras. I hyresgast-
undersokningen fragar vi vara hyresgdster om de
upplevt diskriminering i motet med Familjebostader.
Resultatet frdn de tre senaste aren visar att siffran
sjunkit ndgot. Familjebostader tar sinkningen pa
storsta allvar och kommer darfor att analysera resul-
tatet och gora det som krivs for att ingen ska kdanna
sig diskriminerad efter att ha varit i kontakt med oss.

Vid upphandling av tjdnsteleverantorer anvands
verktyg som antidiskrimineringsklausul och upp-
forandekod.
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-_ héllbarhet och och trygghet

Tryggare

Hallbarhetsfraga: Trygga och
attraktiva boendemiliser
Strategiskt malomrade: Social

bostadsomraden
— tryggare hem

De flesta stockholmare kinner sig trygga ddr de bor, men i vissa
omrdden dr det allt fler som upplever otrygghet. Tillsammans
med vdra samarbetspartners arbetar Familjebostdder for att vara
hyresgister ska kinna sig trygga i sina hem och bostadsomrdden.

TRYGGA OCH SAKRA HEM

Utifran drets kundundersokning och utférda
besiktningar gjorde Familjebostdder olika trygg-
hetsskapande insatser for att starka skalskyddet i
vdra fastigheter och forbattra utemiljon, framforalle
i Jarvaomradet och Farsta/Fagersjo. Det gors ett
omfattande arbete for att upptacka och dtgiarda
brister i och kring fastigheterna. Genom att starka
uppfoljningen av stad- och markentreprenorer och
genom forvaltningspersonalens dagliga ronderingar
vill bolaget ocksd stiarka kvaliteten i utemiljoer och
gemensamhetsutrymmen.

Bolaget arbetar systematiskt och forebyggande
med brandskydd. Genom regelbundna kontroller ser
vi till att brandskyddet fungerar i bolagets fastigheter.
Alla nybyggda och ombyggda lagenheter utrustas
enligt Brandskyddsforeningens koncept Brandsakert
hem. Under 2019 gjordes ocksa en satsning pa
hyresgastkommunikation dar alla hyresgaster fick
en brandfilt och en broschyr om brandsikerhet.

Bolaget satsade dven pd utbildning for medarbe-

tare i bland annat brottsforebyggande forvaltning
for att 6ka hyresgasternas upplevda och faktiska
trygghet.

KRISHANTERING
Familjebostiders krisledningsorganisation utgors
av VD, sikerhetschef samt ytterligare nyckelperso-
ner fran bolagets olika verksamheter. Det finns
ocksd en TiB-funktion (Tjansteman i beredskap).
Under hosten rekryterades en ny sakerhetschef och
det strategiska uppdraget tydliggjordes.

SOCIAL HALLBARHET

Familjebostdder bidrar till forbattrade sociala livs-
villkor genom att ta ett langsiktigt ansvar i vdra
bostadsomraden. Det sker bide i den egna verksam-
heten och i olika former av samarbeten. Aktiviteter
utformas efter de grupper som har storst behov.

I vira tyngdpunktsomraden finns sarskilt stora
sociala utmaningar och bolaget tar ett stort ansvar
for att vanda utvecklingen och 6ka tryggheten.
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Lokala samarbeten

Vara bostadsomraden utgérs av de som bor och verkar i dem.
Familjebostader samarbetar med lokala aktorer for att mota de
lokala behoven. Under 2019 6kade vi vart deltagande i trygg-
hetsskapande aktiviteter, som nattvandringar, ronderingar och
grannsamverkan. Vi stirkte ocksd samarbetet med kommunpo-
liser, stadsdelsforvaltningar och socialforvaltningen for att 6ka
tryggheten pa lang sikt.

I Stockholm finns fyra fastighetsagarforeningar varav
Familjebostader ar aktiv i Jarva, Ragsved och Hasselby-Vil-
lingby. Foreningarnas syfte ar att skapa en gemensam plattform
for ett hallbart och tryggt boende. Medlemmarna erbjuds
trygghetsbesiktningar, platssamverkan, trygghetscertifieringar,
trygghetsvandringar och gemensamma upphandlingar av sop-
hantering, bevakning och markskotsel.

Goda grannar

Livet i ett flerfamiljshus kdnnetecknas ofta av gemenskap och
trivsel. Familjebostader framjar en god grannsiamja genom att
forebygga konflikter och storningar. Storningsutredarna inom
bolagets bostadssociala grupp hanterar de utmaningar som

kan uppsta. Utredarna foljer upp anmalningar och ger stod till
hyresgasterna vid storningar eller konflikter. Vid akuta stor-
ningar kan hyresgasten kontakta storningsjouren pa kvallar och
natter eller kundservice pd kontorstid.

Vrikningsforebyggande arbete

Familjebostader arbetar aktivt med de hyresgaster som riske-
rar att bli uppsagda fran sina bostidder pa grund av storningar
eller hyresskulder. Vara hyresgaster kanner sig tryggare nar

de vet vad de behover forandra for att kunna bo kvar i sina
hem. Tillsammans med stadsdelsforvaltningarna soker bolaget
tidig kontakt med de hyresgaster som ligger i riskzonen, for att
undvika att deras hyresavtal sigs upp. Under 2019 skedde tre
avhysningar av 750 stornings- och vanvardsarenden.

HYRESGASTER TYCKER TILL OM UTEMILJOER

Utemiljoerna spelar en viktig roll i att skapa trivsel och trygghet
i vara bostadsomraden. Nar bolaget gor storre satsningar for vi

en dialog med vdra hyresgaster for att ta del av deras behov och

idéer. Under 2019 forbattrades utemiljon i flera omraden utifrin
hyresgasternas onskemal.
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Minigolfbanor och utemiljoer i Tensta
Flera innergérdar i Tensta rustades upp med ekonomiskt stod
fran Boverket. Hyresgasterna foreslog minigolfbanor for att
skapa gemenskap och aktivitet i omradet. Under 2019 invigdes
darfor nio minigolfbanor kring Tisslingeplan.

Vid Glommingegrand tyckte hyresgaster och lokala aktorer
till om hur utemiljoerna och innergdrdarna kunde forbattras. En
mindre gardsupprustning kommer att ske under 2020.

Innergard med ny lekpark i Rinkeby

Familjebostider beviljades stod av Boverket for att forbattra
utemiljon vid Hinderstorps griand i Rinkeby. Hyresgasterna
foreslog en ny lekpark, staket och grindar for att gora innergér-
den mer attraktiv.

Grona och trivsamma gardar i Ragsved

Familjebostidder bad Ragsvedsborna tycka till om hur de ville
forbattra grdarna i omradet. En forstudie och medborgardialog
genomfordes. De boende tyckte att gronska, skotsel, lekparker
och tillganglighet kunde forbattras for att gora omradet mer
tryggt och trivsamt. Under hosten 2019 planerades de fortsatta
insatserna.

Stadsodlingar som motesplatser

Familjebostdder har flera stadsodlingar med totalt 9o odlings-
lador, de flesta i soderort och en i Rinkeby. Under 2019 tillkom
tre nya odlingsplatser. Odlingarna har blivit populira och aktiva
motesplatser med bankar, bord och ofta en grillplats. Hyres-
gasterna kan ta del av frukttrad och barbuskar och varje plats
har ett eller flera insektshotell.

Utveckling av Gubbiangens Centrum

Gubbiangens centrum fortsitter att utvecklas i dialog med lokal-
hyresgaster, boende, foreningar och andra offentliga representan-
ter. Klotter dr en utmaning i omradet, darfor kommer en sarskilt
utsatt vigg att smyckas med konst i samarbete med Remake-
bolaget. Konstverket borjade ta form under hosten och boende,

Trygghet och trivsel
gérhandihand och

fillsammans med hyres- lokalhyresgaster och andra aktorer i Gubbangen bjods in att
gasterna kan vi géra delta. Konstverket kommer att sittas upp under varen 2020.
véra omraden &nnu

t . Konstnérli .

Ag P T g Bygg ditt Fagersjo

utsmyckning i en gang- s . -

tunnel gér Fagersjé mer I demokratiprojektet Bygg ditt Fagersjo, som genomfordes 2017,
tryggt och levande. tyckte Fagersjoborna till om hur omridet kunde utvecklas. Da

kom 6nskemdl om att se 6ver omraden som upplevdes otrygga.

— 043 —



HALLBARHETS-
RAPPORT

~ bostéder erbjuder i
sammans med stadens
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ANDERS HAMMARST

il

SAMARBETSFORENINGAR

Sommarlovsaktiviteter Segelséllskapet - Farsta stadsdelsférvaltning —Ragsveds Samhéllsférening
- Akropol Basket —Promenadteatern — Fastighetségare i Jérva —Shanta IF
—Boxningsklubb Ragsved —Ragsveds IF - Hasselby-Vallingby —Som United
- Bromma IF - Samba Fotball Academy Fastighetségare - Spanga Tensta
- Brommapoijkarna - Simklubben Neptun —Hello World! stadsdelsférvaltning
— CCAP- danslager - Spérvégen Simférening - Lokala hyresgéstféreningar - Stiftelsen Léxhjélpen
— Djurskétsel Akalla 4H-gérd - Vasalunds IF - Mittiprickteatern - Stiftelsen Tensta Konsthall
—Djurskétsel Spanga By 4H-gard — Musketérerna i Rdgsved - Svensk-Grekiska Féreningen
—Enskede IK Social hallbarhet - Nya Régsveds Folkets Hus i Norra Stockholm
—Hammarby Friidrott — Akropol Basket —Promenadteatern - Taekwondoféreningen
- Hello World! — Atletico Rinkeby — Projekt Ragsved Black Lions
—Husby Art Camp —Boxningsklubb Ragsved - Rinkeby-Kista —The Global Village
—Hasselby SK Friidrott - Enskede-Arsta-Vantsr stadsdelsférvalining
- Konstkollo Tensta stadsdelsférvaltning —Régsveds Fastighetsagare
—Kungliga Svenska — Ett férenat Fagersjo —Ragsveds IF
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Under 2019 resulterade det i att Sagostigen fick ny utsmyckning,
belysningen forbattrades, en géngtunnel smyckades med konst
och tvé forrdd omvandlades till cykel- och barnvagnsrum. Till-
sammans med Farsta Stadsdelsforvaltning genomfordes ocksa
aktiviteter p& Motesplats Fagersjo.

Farstalyftet

Farstalyftet ar ett samarbete mellan Farsta Stadsdelsforvaltning,
Familjebostader och Stiftelsen pa Ritt Vag. Det inleddes varen
2019 som en trygghetsskapande kraftsamling med bland annat
ronderingar i Farsta Centrum, Farsta Strand och Fagersjo for att
oka tryggheten och minska skadegorelsen. I projektet deltar
ocksd skola, polis, jobbtorg, socialtjanst, lokala foreningar och
samfund. Resultatet syns genom farre utryckningar av stornings-
jouren det senaste halvaret. lakttagelser fran ronderingarna
ledde ocksa till snabba atgirder av forvaltningsteamen.

FERIEUNGDOMAR

Syftet med de kommunala feriejobben ir att stimulera stadens
verksamheter och bolag att anstilla ungdomar och erbjuda dem
en meningsfull sysselsattning. En ambition 4r ocksd att vicka
intresse hos ungdomar for att senare arbeta i de kommunala
verksamheterna.

SOMMARAKTIVITETER

Varje sommar bjuder Stockholms allmiannyttiga bostadsbolag
in barn och unga till sommaraktiviteter. Totalt deltog 1 600
barn och ungdomar 2019 och 532 av dem var hyresgaster hos
Familjebostider. Forutom sportaktiviteter som boxning, fotboll
och dans erbjods konstlager, teaterkurser eller skota djur pa
4H-gardar. Nastan 8o barn deltog i Hello Worlds lagerskola i
digitalt skapande.
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Antal medverkande i sommarlovsaktiviteter

Antal ungdomar som feriearbetat hos oss
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Attraktivitet, % i 8 871 873

"Hur vl véra hyresgaster trivs i sina bostadsomréden och om de kan
rekommendera andra att bo dér.
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FORANDRINGARNA

alsosamma hem och
imatsmart vardag

Vidra hyresgister tillbringar mycket tid i sina hem och det dr viktigt att de
trivs och mar bra hemma. Som hyresvird tar vi ansvar for en halsosam
inomhusmiljio, att det finns levande utomhusmiljoer och majlighet att

gora klimatsmarta val i vardagen.

SUND INOMHUSMILJO
En sund inomhusmiljo ar viktig for manniskors halsa
och vilmdende. Familjebostader gor regelbundna
kontroller for att se till att vira hyresgaster har en
god luftkvalitet, att deras hem ar fria fran gifter och
att temperaturer och ljud héller sig inom tillitna
granser. Bolaget undersoker hur hyresgister som
flyttat in i nyproducerade hem upplever temperatur,
buller och luftkvalitet hemma. Resultaten anvinds
for att forbattra kommande nybyggnationsprojekt.
Familjebostader foljer Stralsakerhetsmyndighetens
metod for radonmatning. Bolaget mater radonhalten
i alla ligenheter med direkt markkontakt och 20 pro-
cent av Ovriga ldgenheter i en byggnad. Fastigheterna
mats om vart tionde dr. Om resultatet visar att radon-
halterna ar over 200 Bg/m3 luft i drsmedelvarde,
kommer det att dtgardas enligt bolagets program
for radonatgarder. Under 2019 visade tre fastigheter
fran dtgardsprogrammet godkinda radonviarden
efter matning. Nio fastigheter dtgardades och radon-
vardet kommer att mitas under 2020. Bolaget
mitte om 500 ldgenheter enligt ommatningskravet.

FLER TRAD
Vi vill ge vara hyresgister en levande utomhusmiljo
med vacker natur dret om. P4 gardarna planteras

framfor allt perenna vaxter for att minska antalet
sasongsblommor. Barrviaxter och andra vinter-
grona vaxter skapar gronska dven pd vintern. For
att fraimja biologisk mangfald planeras att infora
angsmark i vara tradgdrdar. Pa grund av ett var-
mare klimat i framtiden bor vi bevara skuggande
trad for att forhindra 6verhettade ldgenheter under
sommaren. Traden tar upp vatten vid skyfall och
ger aven gardarna liv pd manga sitt. De bidrar till
rekreation, renare luft och dampat buller.

NYA MOJLIGHETER ATT DELA BIL OCH CYKEL
Familjebostdder ska underlatta for vara hyresgaster
att resa klimatsmart. Under 2019 tog vi fram en
strategi for att inkludera mobilitetstjanster i vart
kunderbjudande. Nar vi bygger och planerar for
bostader ska det ingd mobilitetslosningar som
framjar kollektivtrafik, cykel samt elektrifierade
och delade fordon. Tillgang till cykelparkering,
verkstad, cykel- och bilpool ar exempel pd tjanster
som kan ingd i vara framtida bostdder. I projekt
som byggs i anslutning till bolagets befintliga
bebyggelse ska mobilitetsbehovet utredas pad omra-
desniva. Nya mobilitetstjanster ingdr i 25 av vdra
pagdende och planerade byggprojekt.
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| Gubbéngen delar
Sanna 47 kvadratmeter
J med katterna Tuffis,
- Skorpan och Anton.

—tll

Andel fastigheter som klarar radonkravet (%) N&jdhet i inomhusmiljdenkét” (%)

2017 2018 2019 2017

" Matning gors tva ar efter att fastigheten &r
fardigstalld. 2018 saknades fastigheter att méta.
2019 férnyades frageformuléret. 2020 planerar
bolaget att genomféra nésta enkét.

" From 2018 anges nyckeltalet som Antalet
ventilationssystem med godkénda OVK/totala

antalet ventilationssystem

2017 2018 2019

SUSANNE KRONHOLM
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Hallbarhetsfraga: Energi och klimat
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och miljg

Smart anvandning
av energi ger lagre
klimatpaverkan

Nar vi bygger om och bygger nytt stdr klimatet hogt pd agendan. Vi
anvander mindre energi, minskar vara koldioxidutslipp och byter
till mer milicvanliga energikdllor. Tack vare det minskade var klimat-

paverkan kraftigt.

VI BYGGER OCH FORVALTAR KLIMATSMART
Familjebostaders mest betydande miljofragor ar

var klimatpéverkan, anvandning av kemikalier och
byggmaterial samt byggavfall. For att minska var
miljopaverkan arbetar vi enligt ISO T4001 och ar cer-
tifierade sedan 1998. Bolagets miljoarbete styrs bland
annat av nationella miljomal, Stockholm stads mil-
joprogram och bolagets egen miljopolicy och energi-
och klimatstrategi. Familjebostader har fyra beslu-
tade miljomal: energi, klimat, giftfria byggmaterial
och matavfall. Bolagets energianvandning bidrar till
var storsta klimatpaverkan. Det langsiktiga malet ar
att minska energianvandningen med 5 procent till
2023. Sedan 2008 har vi minskat energibehovet med
21 procent. Arets resultat pa 156,9 KWh gar i positiv
riktning och motsvarar en energieffektivisering med
ytterligare T procent.

Bolagets mal f6ljs upp systematiskt genom
miljoledningssystemet. Om vi avviker fran de krav
vi staller utreder vi orsakerna och tar fram forslag
till forbattringar.

ENERGIEFFEKTIVA FASTIGHETER
For att nd bolagets energimal satsar vi pa att gora
befintliga fastigheter mer energieffektiva. Det gors
med stod i den langsiktiga energiplanen och planen
for langsiktigt planerat underhall (LPU). I bolagets
energikartlaggning och energideklarationer finns
underlag till hur vi kan gora effektiva energidtgarder
och ovriga underhallsitgirder. Bolagets nyprodu-
cerade fastigheter ar energieffektiva och utgar fran
stadens krav om en energianvandning pd max

55 kWh/kvm/ar. Det ar ett viktigt bidrag till energi-
malet. Energianvandningen i nyproduktion foljs
upp under en tvdarsperiod efter slutbesiktning och
utvirderas for att klara det harda energikravet.

MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Familjebostader arbetar for att minska klimat-
péverkan. Malet till 2023 ar att minska vara utslapp
av vaxthusgaser med 1o procent. I det ingar kop av
fjarrvarme, fjarrkyla, el och brinsleanviandning frin
foretagets bilar. Sedan 2007 har var klimatpaverkan
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Fér att na vara uppsatta

energimdl satsar vi

béde pé att bygga med

mesta méjliga miljé-

h&nsyn, men ocksé p&

att géra véra befintliga

fastigheter mer energi-

effektiva.
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Energianvéndning (MWh)
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Energiintensitet byggnader (kWh/m?)
Direkt utslépp véxthusgaser (ton CO,e/ér )

Indirekt utslépp av véxthusgaser kopplat
till energianvéndning (ton CO,e/ar)

2019 2018 2017

156,9 158,5 160,

44 85,3 749

18804 | 20190 @ 20475

Insamlat matavfall (ton/ér) i’ 17 101,9
230000 -
Andel hushall med tillgang till
matavfallsinsamling 68% " i.u i.u
ey o T
" Familiebostader bytte fill fordonsbrénsle med mindre klimatpaverkan én exempelvis diesel
och bensin. Under 2019 tankades bolagets bilar med 94 % miljsbrénsle, frémst etanol och
210000 fordonsgas.

" Ingen uppgift p& grund av reviderg:mc':l 2019. Tills vidare f&ljs insamlat matavfall (ton/ar)

genom nyckeltal.

" Fran 2019 mats andel hushall som E;:mﬁgéng fill matavfallsinsamling av totalt antal hushall.

2018 2019

Nar vi infér matavfalls-
insamling i véra bo- o Hali
e
stadsomraden far alla i
hyresgéster i omrédet |
ett startpaket. 2019 fick %
drygt 500 hyresgdster
en kasse med allt de
Sver for att sortera
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minskat med drygt 40 procent. Bolagets klimatmal
bygger dels pa att vi anvander mindre energi och dels
P& att vi satsar pa egenproducerad fornybar energi. T
dagsliget har vi installerat drygt §o0oo kvm solceller pa
vdra tak och vi installerar minst en solcellsmodul per
producerad lagenhet. Nista ar planerar vi att utoka
med ytterligare 600 kvm.

Familjebostader star bakom Fossilfritt Sverige
- Fardplan for fossilfri konkurrenskraft for bygg-
och anliggningssektorn och Sveriges allmannyttas
Klimatinitiativ.

Atgirder vidtas for att skydda hyresgister mot
extremvader som varmeboljor och skyfall. En klimat-
handlingsplan har tagits fram for att identifiera sdr-
barheter avseende 6vertemperatur och skyfall for
sdval fastigheter som byggproduktion.

VI BYGGER HALLBART

All nyproduktion byggs enligt kraven for Miljobygg-
nad silver for att halla en god miljoprestanda i vara
fastigheter.

Studier visar att en nyproducerad byggnad med
1ag energianvandning kan orsaka mer utsldpp under
byggtiden dn vid femtio &rs drift. Familjebostader
deltar darfor i ett utvecklingsprojekt finansierat av
Energimyndigheten. Syftet ar att ta fram klimat-
kalkyler for byggskedet genom livscykelanalyser i
alla nyproduktionsprojekt. Med denna beraknings-
metod kommer bolaget kunna sitta klimatmal for
nyproduktion for att minska byggnaders klimat-
paverkan. Boverket ska ta fram en lag om klimat-
deklaration for byggnader till 4r 2022 och projektet
bidrar till det arbetet. Fran 2023 kommer klimat-
paverkan fran byggskedet ingd i vart klimatmal.

VI BYGGER GIFTFRITT
Bolaget koper byggmaterial for knappt 1 miljard kr
varje ar till nyproduktion. Det gor byggmaterial-
anvandningen till en betydande miljofraga. Vi staller

krav i alla upphandlingar och ramavtal pa att allt
byggmaterial ska vara miljobedomt och godkant
enligt Byggvarubedomningen, ett miljobedomnings-
verktyg utifrin REACH EUs kemikalielagstiftning.
Malet for giftfritt byggande ar att fasa ut alla farliga
kemikalier i allt byggmaterial. P4 1ang sikt ska all
nyproduktion vara giftfri senast 2023. Under 2019
nddde de tre senaste nyproduktionsprojekten malet
med minst 95 procent godkidnda byggmaterial. I for-
valtningens drift och underhall anvands en kemlista
dar alla produkter ska vara bedémda och godkanda
i Byggvarubedomningen. Kraven f6ljs upp genom
stickprov och miljorevisioner.

GE ALLA TILLGANG TILL MATAVFALL

68 procent av vara hyresgéster har mojlighet att sortera
ut sitt matavfall och bidra till produktionen av biogas
och biogodsel. Senast 2023 dr malet att alla hushall
ska ha tillgang till matavfallsinsamling. De narmsta
aren kommer vi att arbeta fram losningar for matavfall
i alla fastigheter. Oftast anvands sirskilda djupbehal-
lare och i vissa fall bruna karl. Dar djupbehéllare eller
karl inte far plats kommer vi att prova optisk sortering.
D4 sorteras matavfallet i grona plastpdsar som slangs

i sopsug eller i det vanliga hushallsavfallet och sorteras
sedan optiskt pa rotningsanlaggningen. Det finns en
risk att innehallet inte blir lika rent med den metoden,
men det ger fler mojlighet att borja sortera. I slutet av
2019 hade 10 procent av vara fastigheter matavfalls-
sortering i gron pase.

MINSKA BYGGAVFALLET
Vid nybyggnation och renoveringsprojekt anviands
mycket byggmaterial. Vi stravar efter att bade
minska avfallsmangden och att atervinna det avfall
som uppkommer. Bolaget undersoker olika mojlig-
heter for dtervinning. Ett exempel ar Stocket, dar
stadens verksamheter kan annonsera och dteranvinda
bland annat 6verblivna mébler.
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STRATEGISKT MALOMRADE
Medarbetarskap och ledarskap.

Vara medarbetare

Familjebostdiders medarbetare dr grunden till bolagets utveckling och
framgdng. Verksambheten priglas av ett oppet arbetsklimat med goda
relationer och ett tydligt och framstdende ledarskap som framjar
nytinkande och delaktighet. Bolaget erbjuder meningsfulla jobb pa

ett foretag i utveckling.

ETT VIKTIGT JOBB

Familjebostader ska de kommande dren bygga
4000—5 000 nya hyresritter. I detta arbete har
bolaget behov av specialistkompetens inom manga
yrkesomraden. Kompetensforsorjningen dr en
forutsattning for att vi ska lyckas med vért uppdrag
och sakerstills genom ett aktivt arbete for att vara
en attraktiv arbetsgivare. Familjebostadder arbetar
strategiskt med kompetensforsorjningens olika
delar — attrahera, rekrytera, introducera, motivera
och utveckla samt avsluta. Under 2019 antog fore-
tagsledningen en strategi for att sikra kompetens-
forsorjningen pa kort och ldng sikt.

FRAMSTAENDE LEDARSKAP OCH

AKTIVT MEDARBETARSKAP

Den snabba forandringstakten och vart kompetens-
behov staller krav pa stindig utveckling av fore-
tagskultur, ledarskap och medarbetarskap. Vira
ledare ar nyckelpersoner i detta forandringsarbete.
Med malet att starka bolagets chefer i sitt ledarskap
fortsatte vi under 2019 med var flerdriga satsning
pé ledarutveckling.

Alla medarbetare ska aktivt kunna bidra till
bolagets framgang och utveckling. Genom att satsa
pé vira medarbetares utveckling och delaktighet
skapar vi forutsattningar for standig utveckling
av verksamheten. Var gemensamma virdegrund
EKAN ir en kompass for vart agerande i vardagen

och en forutsdttning for att vi ska lyckas med

vara mal. Under aret inleddes en satsning for att
ytterliga starka och synliggora var virdegrund.
Alla medarbetare besvarade en enkit om bolagets
varderingar och foretagskultur. Nista steg i denna
kulturmatning sker i gemensamma dialogforum
varen 2020.

JAMSTALLD ARBETSPLATS

Familjebostdders arbete med jamstalldhet och
mangfald utgdr frdn bolagets systematiska arbets-
miljoarbete, lagstiftning och stadens styrdokument.
En viktig del i att utveckla arbetet for méngfald
och likabehandling dr var modell for kompetens-
baserad rekrytering. Var drliga lonekartliggning
samt uppfoljning med hjilp av medarbetarenkiten
ar ytterligare en del i det lopande arbetet for att
sakerstilla en jamstalld arbetsplats.

GOD ARBETSMILJO
Vi har ett Iopande och systematiskt arbetsmiljo-
arbete dar bolagets arbetsmiljopolicy beskriver
inriktningen for hur vi skapar en langsiktigt effek-
tiv verksamhet, som innebar en god fysisk och
psykisk hilsa samt trivsel och arbetstillfredsstal-
lelse for alla medarbetare. Under 2019 forstarktes
HR-avdelningens resurser for att fortsitta utveckla
arbetsmiljoarbetet.

Frisknadrvaron var strax under 95 procent 2019,
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FAMILJEBOSTADE!

Genom att satsa pa
véra medarbetares
utveckling vill vi att alla
medarbetare aktivkt ska
kunna bidra till bolagets
framgéng.




vilket ar en viss forbattring jamfort med
foregdende ar. Vi bedriver ett aktivt och
langsiktigt halsoarbete som omfattar
bade stadigvarande friskvardsformaner
och enskilda satsningar.

En av véra viktiga arbetsmiljofragor
galler hot och vald mot personalen. I
detta arbete har vi en policy for riskhan-
tering, en handlingsplan for trygghet och
sikerhet, en checklista for inkommande
hot samt en handlingsplan for hur med-
arbetarna ska agera i en akut situation.
Bolaget ser 6ver om det finns behov av
att folja upp forekomsten av hot och vald
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med ytterligare metoder. Vi genomfor
regelbundet utbildningar inom trygghet
och sikerhet for olika medarbetargrupper.
Bolaget ska motverka krankande sar-
behandling och sexuella trakasserier pa
arbetsplatsen liksom i kontakten med
bolagets kunder. Bolagets riktlinjer mot
kriankande sirbehandling och sexuella
trakasserier beskriver hur anmald fore-
komst pa arbetsplatsen ska hanteras.
I den arliga medarbetarenkaten siker-
stdller vi att medarbetare kanner till
aktuella riktlinjer och pd arbetsplats-
traffar lyfts fragan regelbundet.

Elias jobbar i Rinkeby
och &r en av vara 80
husvérdar.

En solig dag i maj sam-
lades alla medarbetare
for att diskutera aktuella
fragor, umgés och léra
ké&nna nya kollegor.
Temat var utveckling.
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2019

amiljebost&ders medarbetare frivs pa jobbet och &r ndjda med sin arbets-
situation. Det visar 2019 é&rs varde for AMI, Aktivt Medskapandeindex.

Antal tillsvidareanstéllda vid arsslut, personer

Antal kvinnor i styrelsen

Antal mén i styrelsen

Andel anstéllda som omfattas
av kollektivavtal, %

Frisknd&rvaro, %

IKLAS PALMKLINT
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Var organisation
och styrning

ORGANISATION

P& Affdrsutveckling finns kompetens inom juridik,
processtyrning och kvalitetsledning, projektledning,
siakerhet och internkontroll samt enheter for digital
utveckling och miljo.

Inom Ekonomiavdelningen ryms funktionerna
controlling, redovisning, analys och virdering,
inkop och upphandling.

P4 Fastighetsavdelningen finns funktioner for
drift, social hallbarhet, lokaluthyrning, bostads-
uthyrning och kundservice. Har finns dven tio
geografiskt indelade forvaltningsteam som ansvarar
for skotsel och underhall av fastigheterna.

Projektutvecklingsavdelningen ansvarar for projekt-
utveckling, nybyggnation och storre underhdlls-
och ombyggnadsprojekt. Har finns dven ansvaret
for byggstandard och teknisk expertkompetens.

HR-avdelningen har det 6vergripande ansvaret
for HR-frdgorna pa bolaget och ansvarar for att
sakerstilla bolagets processer inom kompetensfor-
sorjning, ledar- och medarbetarutveckling, arbets-
miljo, arbetsritt och 16nebildning.

Kommunikationsavdelningen forvaltar och
utvecklar bolagets varumarkesstrategi och ansvarar
for strategiska och operativa kommunikations-
insatser.
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Nyckeln till att driva ett
vélfungerande och vél-
méende fastighetsbolag
ligger i frstéelsen for
hur alla olika delar inom
bolaget samspelar.
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STYRELSE OCH AGARE

Familjebostaders styrelse utses av Stockholms stads kommun-
fullmaktige och har motsvarande mandatfordelning som
kommunfullmaktige. Styrelsen bestar av sju ledaméter och
sju suppleanter. Under 2019 har styrelsen haft sju moten.

Hur vil bolaget uppfyller dgarens direktiv foljs upp av
moderbolaget Stockholms Stadshus AB i samband med
tertialbokslut samt i den drliga revision som Stockholms stad
genomfor av verksamheten.
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Styrelsen hade under 2019

foljande sammansatining:

TIO.

II.

I2.

13.

14.

Dennis Wedin
ORDFORANDE (M)

Asa Odin Ekman

VICE ORDFORANDE ($)

Ida Karlbom
LEDAMOT (M)
Lena Kling
LEDAMOT (L)
Shadi Larsson
LEDAMOT (MP)
Thomas Hogberg
LEDAMOT (S)

Rashid Mohammed
LEDAMOT (V)

Erik Persson
SUPPLEANT (M)
Saqib Shabbir
SUPPLEANT (MP)
Hamid Ershad Sarabi
SUPPLEANT (C)

Ewa Samuelsson
SUPPLEANT (KD)
Fredrika Holm
SUPPLEANT (S)
Pontus Olsson
SUPPLEANT (S)
Yasmine Carlsson
SUPPLEANT (V)



HALLBARHETS-
RAPPORT

— VAR ORGANISATION OCH STYRNING —

— o059 —

FOTO: OLOV HOLDAR



HALLBARHETS-
RAPPORT

— VAR ORGANISATION OCH STYRNING —

] Foretagsledningen hade per 2019-12-31

foljande sammansattning:

FORETAGSLEDNING 1. Jonas Schneider
Jonas Schneider ar Familjebostidders VD. Ledningsgruppen VD

bestdr utover VD av avdelningscheferna for Fastighet, Anstilld 2018
Projektutveckling, Affirsutveckling, Ekonomi, HR och

Kommunikation.

2. Lars Nylund
FASTIGHETSCHEF
Anstilld 2018

3. Hakan Siggelin
CHEF PROJEKTUTVECKLING
Anstilld 2012

4. LottJansson
KOMMUNIKATIONSCHEF

Anstilld 2019

5. Karin Jacobsson
EKONOMICHEF

Anstilld 2015

6. Therése Kjellgren
HR-CHEF

Anstilld 2017

7. Susanne Kilgren
TILLFORORDNAD CHEF
AFFARSUTVECKLING
Anstilld 2010
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REVISIONER
Auktoriserade externa revisorer granskar riken-
skaperna och den finansiella informationen.
Revisonen utfordes under 2019 av EY. Stadens
lekmannarevisorer, som ir fortroendevalda av
kommunfullmaktige, har i uppdrag att utvardera
hur bolaget genomfort kommunfullmaktiges direk-
tiv. Granskningarna genomfors av stadens revisions-
kontor. Utover den drliga revisionen granskades
bland annat bolagets vrakningsforebyggande
arbete. Dartill granskas arligen vart miljolednings-
system och systematiska miljoarbete av en extern
revisor utifrdn ISO 14001:20713.

RISKHANTERING

Familjebostader gor arligen risk- och sarbarhets-
analyser som redovisas till staden. Detta ar ett for-
sta steg i en kedja som syftar till att reducera risker,
minska sdrbarheter i bolaget och staden samt att
forbattra var formdaga att forebygga, motstd och
hantera kriser och extraordinira hindelser.

I vasentlighets- och riskanalysen redogor bolaget
for de mest vasentliga riskerna kopplat till malen.
Analyserna ligger i sin tur som underlag for direkta
atgarder samt framtagande av riktlinjer och
policyer. P4 uppdrag av koncernstyrelsen i Stock-
holms Stadshus AB antar Familjebostdders styrelse
darutéver stadsgemensamma program, policyer
och riktlinjer vilka sedan implementeras i bolaget.
Samtliga riktlinjer och policyer finns tillgangliga
for medarbetare pa bolagets intranit. Under 2019
togs en riktlinje for hantering av styrande doku-
ment med det huvudsakliga syftet att tydliggora
beslutsnivéer for olika dokumenttyper.

INTERN KONTROLL
Internkontrollarbetet utgdr frain COSO-modellen
och anvisningar for arbetet delges i Stockholms
stads tillampningsanvisningar for intern kon-
troll. Som en del av arbetet upprittas arligen

en internkontrollplan med identifierade risker,
kontrollaktiviteter och riskminimerande dtgarder.
Internkontrollplanen foljs upp under &ret genom ett
antal granskningar, som rapporteras lopande till
VD och foretagsledning. I samband med drsbok-
slutet tas en sammanfattande rapport fram, vilken
delges styrelsen.

KRISHANTERING

Familjebostiders krisledningsorganisation utgors
av VD, foretagsledningen, sikerhetschef samt vid
behov ytterligare nyckelpersoner fran bolagets olika
verksamheter. Under 2019 uppdaterades bolagets
krisledningsplan och numera finns beslut om en
TiB-funktion (tjansteman i beredskap). Under
hosten rekryterades en ny sakerhetschef och det
strategiska sikerhetsarbetet fortydligades.

STYRNING OCH UPPFOLJNING

Styrelsen har tillsammans med bolagets verk-
stallande ledning det operativa ansvaret for att
kommunfullmiktiges agardirektiv och beslut
verkstalls. Uppfoljning av mal och indikatorer
sker tertialvis till Stockholms stadshus AB i ett for
staden gemensamt ledningssystem, ILS.

Planering, styrning och uppfoljning av verksam-
heten foljer organisationens struktur. Verksamhets-
planeringen startar pa varen och resulterar i en
affirsplan med bolagets strategi, mdlomraden och
mal. Varje avdelning tar fram konkreta dtaganden
utifran de bolagsovergripande malen och strate-
gierna. Samtliga enheter och grupper arbetar fram
verksamhetsplaner med aktiviteter och indikatorer
for att kunna folja upp och mita vér prestation.

I samband med detta tas visentlighets- och risk-
analyser fram for att identifiera risker som péverkar
verksamhetens mojlighet att nd sina mal. Alla
medarbetare ar delaktiga och bidrar med kunskap i
arbetet. Det 6kar engagemanget och forstaelsen for
hur enheten bidrar till bolaget som helhet.
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— GRI-INDEX —

Hallbarbetsrapporten for AB Familjebostader dr upprittad utifran GRI
Standards, Global Reporting Initiatives (GRI) (nivd: core) internatio-
nella riktlinjer for ballbarbetsredovisning Standard.

Arets bdllbarbetsrapport dr bolagets tredje. Samima rapporteringscykel
anvands for hallbarbetsrapporten som for den ovriga redovisningen, det
vill sdga kalenderdr. For fragor kring Familjebostdders hallbarbetsarbete
och denna redovisning, kontakta Helena Grintz, tel. 08-7372021.
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INDIKATOR BESKRIVNING KOMMENTAR
Organisationsprofil
102-1 Organisationens namn
1022 De viktigaste varumérkena, produkterna och/
eller ticinsterna
102-3 Lokalisering av organisationens huvudkontor
102-4 Lokalisering av organisationens verksamhet/-er Stockholms kommun
102-5 Agarstruktur och féretagsform
102-6 Marknader som organisationen &r verksam pé Stockholms kommun
102-7 Den redovisande organisationens storlek
102-8 Information om personalstyrka och annan arbets-
kraft, uppdelad pé anstéllningsform, anstéllnings-
villkor, region och kén
102-9 Beskrivning av organisationens leverantérskedja
102-10 Vasentliga féréndringar fér organisationen och Inga vésentliga féréndringar har skett.
dess leverantérskedja under redovisningsperio-
den
102-11 Beskrivning av om och hur organisationen féljer I milisarbetet tas hénsyn ill frsiktighetsprincipen
forsiktighetsprincipen for att forebygga, hindra eller motverka att verk-
samheten innebdr skada eller olégenhet.
Ekonomiska redovisningsprinciper finns i den
legala &rsredovisningen.
102-12 Externt utvecklade ekonomiska, miljsméssiga och
sociala deklarationer, principer eller andra initia-
tiv som organisationen anslutit sig fill eller stédjer
102-13 Huvudsakligt medlemskap i organisationer och/ Fastighetséigarna (Jérva och Régsved), Sveriges
eller nationella/internationella lobbyorganisa- Allménnytta, Eurhonet, Sweden Green Council.
tioner
Strategi
102-14 Uttalande frén VD VD-ord
Etik och integritet
102-16 Beskrivning av organisationens vérdegrund,
etiska principer och regler fér uppférande
Styrning
102-18 Redogérelse fér organisationens bolagsstyrning
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BESKRIVNING KOMMENTAR

Kommunikation och intressenter

102-40

102-41

102-42

102-43

102-44

Intressentgrupper som organisationen
har kontakt med

Andel av personalstyrkan som Familiebostéder &r medlemmar i Fastigo och
omfattas av kollektivavtal tillampar S-avtalet och K-avtalet

Beskrivning av identifiering och
urval av intressenter

Tillvégagéngssétt vid kommunikation
med intressenter

Viktiga omréden och fragor som har lyfts
via kommunikation med intressenter

Tillvigagdangssatt for redovisning

102-45

102-46

102-47

102-48

102-49

102-50

102-51

102-52

102-53

102-54

102-55

102-56

Enheter som inkluderas i organisationens
finansiella rapporter

Beskrivning av processen fér att definiera
redovisningens innehéll och &mnes-/frége-

avgrdnsningar

Redogérelse fér samtliga vésentliga
amnen/fragor som identifierats

Forklaring till effekten av féréndringar av Inga vésentliga féréindringar har skett.
information som l&mnats i tidigare redovisningar

och skélen fér sédana féréndringar

Vésentliga féréndringar som gjorts Inga vésentliga féréindringar har skett.
sedan féreg&ende redovisningsperiod

Redovisningsperiod 1 januari-31 december 2019

Datum fér publicering av den 21 februari 2019
senaste redovisningen

Redovisningscykel Ettérig

Kontaktpunkt fér frégor angéende
redovisningen och dess innehéll

Redogérelse fér rapportering i enlighet Rapportering inspirerad av

med GRI Standards redovisningsnivéer GRI Standards, nivé Core
GRI-index

Redogbrelse fér externt bestyrkande GRI-redovisning ej externt styrkt.
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Redovisning av visentliga hallbarhetsfragor

Bostadsforsorjning
203, 103-1,2,3 INDIREKT EKONOMISK PAVERKAN
203-1 Infrastrukturinvesteringar och tillhanda-

hallande av tjanster.

Affarsmdssighet och stabil ekonomi

EGET, 103-1,2,3

FB1 Avkastning pé totalt kapital

FB2 Soliditet
Affarsetik

205, 103-1,2,3 ANTIKORRUPTION

205-2 Kommunikation och utbildning kring anti-

korruptionspolicyer och rutiner

205-3 Konstaterade incidenter av korruption och
vidtagna étgérder

Attraktiva och trygga boendemiljoer

EGET, 103-1,2,3

FB1 Trygghet

FB2 Attraktivitet

Inombusmiljo

416, 103-1,2,3 HALSA OCH SAKERHET

416-2 Incidenter av bristande efterlevnad av regler

géllande hélsa och sékerhet fér produkter
och tjéinster
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Energi och klimat

302, I103-1,2,3 ENERGI KOMMENTAR SIDA
302-1 Energianvéndning inom organisationen 48-51
CRET Energiintensitet i byggnader 48-51
305 UTSLAPP

305-1 Direkta (Scopel) utslépp av véxthusgaser 48-51
305-2 Indirekta (Scope 2) utslépp av véxthusgaser 48-51

kopplat till energianvéndning
6 AVFALL
306-2 Avfall utifréin typ och behandlingsmetod 48-51
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STOCKHOLM DEN I8 FEBRUARI 2020

DENNIS WEDIN
Ordforande

ASA ODIN EKMAN
Vice ordforande

SHADI LARSSON

IDA KARLBOM

THOMAS HOGBERG

LENA KLING

RASHID MOHAMMED

JONAS SCHNEIDER
Verkstallande direktor

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstimman i AB Familjebostdder, org.nr 556035-0067

UPPDRAG OCH ANSVARSFORDELNING

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhets-
rapporten for &r 2019 och for att den ar upprittad i
enlighet med arsredovisningslagen.

GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING
Min granskning har skett enligt FARs rekommenda-
tion RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade
héllbarhetsrapporten. Detta innebar att min gransk-

ning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning
och en visentligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige har. Jag anser att denna granskning ger mig
tillracklig grund for mitt uttalande.

UTTALANDE
En héllbarhetsrapport har upprittats.

STOCKHOLM DEN I9 FEBRUARI 2020
ERNST & YOUNG AB

INGEMAR RINDSTIG
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Aktiebolaget Familjebostdder,
organisationsnummer 556035-0067, avger foljande redovisning for koncer-
nen och moderbolaget for rakenskapsdret 2019. Familjebostdder dr ett all-
mannyttigt bostadsbolag och ingdr i koncernen Stockholm Stadshus AB,
som dgs av Stockholms stad. Jamforelsesiffrorna inom parentes avser dr 2018.
1 enlighet med ARL 6 kap 11§ bar AB Familjebostider valt att uppritta
den lagstadgade hallbarbetsrapporten som en fran drsredovisningen avskild
rapport. Hallbarhetsrapporten har verldmnats till revisorn samtidigt som
drsredovisningen. Bolagets drs- och hallbarbetsredovisning publiceras pa

www.familjebostader.com.

Verksamhet

Familjebostdder har sedan 1936 bedrivit verksamhet
inom fastighetsforvaltning med det overgripande
uppdraget att, pa ett ekonomiskt hallbart satt, bygga,
aga och forvalta hyresbostader i Stockholm. Verksam-
heten bedrivs med fokus pa att mota flera olika kund-
gruppers behov av bostader och ge god service. Bolaget
verkar dven aktivt for héllbarhetsfragor inom

socialt ansvarstagande, minskad klimatpaverkan samt
demokrati- och jamstélldhetsfragor.

I koncernen ingdr de heliagda dotterbolagen Hemma-
hamnen Kontor AB (org.nr 556736-2156), AB Familje-
bostader Fastighetsnit (org.nr §56715-5386) samt
Gyllene Ratten Ny AB (org.nr 556876-3196). Dotter-
bolagen har inga anstillda.

Handelser under aret

NYPRODUKTION AV BOSTADER

Under aret har Familjebostader paborjat byggandet av
579 lagenheter. Byggnation har paborjats i Hagersten,
Ragsved och Arsta och byggnationen fortsitter dven i
bolagets tva stora utvecklingsomraden, Drevvikshoj-
den i Farsta och Alvsjostaden. I Drevvikshojden pagar
nu produktion av 313 ligenheter av de totalt 567
planerade nya ligenheterna i omradet. I Alvsjostaden
fortsatter stadsutvecklingen dar Familjebostader till-

sammans med JM planerar for nirmare 1 600 hyres-
rdtter och bostadsritter i omrddet. Familjebostader har
fardigstallt totalt 415 ligenheter i Alvsjostaden varav
196 lagenheter under 2019. Ytterligare 194 ldgenheter
ar under produktion och drygt 350 lagenheter berak-
nas byggstarta i omradet under 2020—2021. Familje-
bostader har dven under sommaren 2019 forvirvat en
pagédende produktion av 84 lagenheter i Bandhagen.
Totalt har bolaget nu 1249 ligenheter i pdgdende
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produktion och har under 2019 firdigstillt 484 nya
lagenheter i ny- och ombyggnation.
Familjebostader har i dagslaget cirka 5000 lagen-
heter i sin projektportfolj. Bolaget har ett fortsatt
langsiktigt mal med en hog byggnationstakt for att
bidra till fler bostdder i Stockholm.

OMBYGGNATION
Ombyggnationen av den byggnadsminnesmarkta
fastigheten Bjorken 18 pa Ostermalm har under aret
avslutats och samtliga 30 lagenheter ar inflyttade.
Under sommaren har det nya polishuset vid Rinkeby
Centrum avyttrats under pagaende produktion.

FASTIGHETSUNDERHALL OCH ENERGISPARATGARDER
Under aret har bolaget haft cirka 300 fastighetsunder-
héllsprojekt till ett belopp om 176 miljoner kronor
som utforts i enlighet med framtagen underhéllsplan.
Prioriteringar har gjorts utifran fastigheternas under-
héllsbehov dar byte av undercentraler, ventilations-
arbeten, markarbeten, fonsterbyten och hissombygg-
nader utforts. Under aret har dven upprustning och
hyresgastanpassning skett av ett antal lokaler.

Under 2019 har stort fokus legat pa energibespa-
rande underhallsprojekt och att stirka vart proaktiva
arbete med nya rutiner for rondering och tillsyn i syfte
att minimera kostsamma driftstorningar. Flera pilot-
projekt och samarbeten med leverantorer har pagatt
med malet att minska fastigheternas effektuttag vilket
dels leder till sinkta kostnader och dels minskar
belastningen pa det lokala elnitet i tider av effektbrist.
Det samarbete med Stockholm Exergi som startades
2018 for att minska koldioxidutslappen fran Stock-
holm Exergis fjarrvarmeverk har fortlopt och testas
i fem fastigheter. Utvirdering av resultatet beriknas
vara klart under varen 2020.

UTVECKLING OCH ORGANISATION
Bolagets strategiska utvecklingsarbete har fortsatt
med fokus pa att moéta tillvaxten av nya fardigstallda
lagenheter samt att bibehalla och utveckla en god
forvaltningskvalité till bade nya och befintliga hyres-
gaster.

Bolagets affiarsplan med mal och strategier har
reviderats och tydliggjorts under aret i syfte att stiarka
affirsmassighet och styrningen av bolagets samlade

affir, fastighetsutveckling och forvaltning. Justering
av organisationen for att anpassa och starka var
forvaltningsformaga och genomforandekraft har
fortsatt med ett tydligt fokus pa att ytterligare starka
forvaltningsfunktionen och effektivisera och starka
leveransen i bolagets ny- och ombyggnadsprojekt.

Under hosten 2019 driftsatte Familjebostader ett
nytt verksamhets- och fastighetssystem, ett flerdrigt
projekt som bedrivits gemensamt tillsammans med de
ovriga allmannyttiga bostadsbolagen i Stockholm. Det
nya systemet innebar okade mojligheter till digitalise-
ring och en effektivare verksamhet bland annat genom
okat antal e-tjanster och sjilvservice for bolagets kun-
der samt en forbattrad drendehantering som bidrar till
snabbare service. Implementering av fler tjanster i det
nya systemet kommer att ske successivt under 2020.

Bolagets ledarutveckling har under aret knutits till
pagdende forandringsarbete och utveckling av bland
annat ledning och styrning och processen for affars-
och verksamhetsplanering.

Arbetet med att utveckla ett verktyg for transpa-
rent och systematisk hyressattning — Stockholmshyra
— fortsatter. Tillsammans med Hyresgéstforeningen
region Stockholm arbetar de allmannyttiga bolagen
med att hitta ett verktyg for hyressittning inom ramen
for gillande hyreslagstiftning. Under aret har inven-
tering av bolagets fastigheter pagatt for att sakerstalla
och komplettera fastighetsinformation utifran over-
enskomna kriterier.

— o075 —



ARSREDOVISNING

— FORVALTNINGSBERATTELSE —

Fastighetsbestandet

Familjebostader dgde vid drets utgang 392 (392) fast-
igheter med 19894 (19 410) bostader och 2351 (2246)
lokaler i en sammantagen uthyrbar area om 1448646
(1417 518) kvm. Majoriteten av fastigheterna innehas
med tomtritt. Av den totala arean utgjorde bosta-
derna 89 (89) procent och lokalerna 1t (11) procent.
Aven i relation till bolagets totala hyresintikter utgor
lokaler 11 (11) procent. Detaljerad information om
bolagets fastighetsbestand framgar av fastighetsfor-
teckningen i drs- och héllbarhetsredovisningen som
publiceras pa bolagets hemsida.

Under sommaren 2019 séldes fastigheten Kvarn-
berget 9 i Rinkeby till Hemso. Fastigheten ar under
ombyggnad till ett nytt polishus och koparen tar 6ver
ansvaret som byggherre i samband med forvirvet.
Aven forvirv har gjorts under aret av en fastighet
i Bandhagen, Filmen 2. Fastigheten 4r under upp-
forande och omfattar totalt 84 nya lagenheter och har
forvarvats fran Stockholmshem AB.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH INVESTERINGAR

Per 2019-12-31 uppgick marknadsvardet till 41 642
(38929) miljoner kronor. Det genomsnittliga avkast-
ningskravet i virderingen var 3,14 (3,21) procent.

Av det totala marknadsvardet utgor 2 081 (3 591)
miljoner kronor projekt och byggritter. Varde-
forandringen under &ret i fastighetsbestdndet uppgick
till T 417 (1 917) miljoner kronor, vilket motsvarar

3,6 (5,4) procent. Detaljer avseende vardeforandringen
beskrivs i bolagets ars- och hallbarhetsredovisning

under avsnittet En god ekonomi sakrar allmannyttans
stallning. Det bokforda virdet inklusive padgaende pro-
jekt vid samma tidpunkt uppgick till 16856 (16 1o1)
miljoner kronor. Detaljer avseende varderingsmetodik
beskrivs under tilliggsupplysningar.

Under 2019 har Familjebostader investerat 1 673
(1 510) miljoner kronor i ny- och ombyggnation samt
underhall. Av investeringarna avsig 1315 (945) mil-
joner nybyggnad och 358 (565) miljoner ombyggnad
och underhall. T arets investeringar ingdr forvarvad
projektfastighet, Filmen 2, for en kopeskilling om 85
mnkr,

MARKNAD
Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen region
Stockholm dr 2019 gav en hyreshojning pa 1,95 pro-
cent fran 1 januari 2020. Det motsvarar en hyreshoj-
ning om 26 kr/kvm och ar. For en trea pa 77 kvm
innebar detta en hojd hyra for 2020 om 167 kronor
per manad. Pa drsbasis kommer avtalet ge en 6kad
hyresintakt om cirka 33 miljoner kronor.

Efterfragan pa bostader ar fortsatt mycket hog i
saval befintligt bostadsbestand som den fardigstillda
nyproduktionen. Den vixande regionen och efter-
fragan pa bostider i Stockholm gor att bolaget idag
inte identifierar ndgra risker for marknadsrelaterade
vakanser for bostader.

Uthyrningsgraden for de kommersiella lokalerna
uppgick till 89,1 (92) procent.

Resultat koncernen

Bolaget uppvisar en fortsatt god ekonomisk utveck-
ling. Resultat efter finansnetto uppgick till 342 (309)
miljoner kronor. Den underliggande resultatformégan
ar fortsatt god med ett driftnetto pa 634 (608) kr/
kvm. Okningen ir hanforlig till intidkter fran fardig-
stalld nyproduktion. I driftnettot ingér cirka 1o (15)
miljoner kronor hanforligt till utvecklingskostnader
for ett nytt verksamhets- och fastighetssystem. De
totala hyresintikterna 6kade med 95 miljoner kronor

till T 951 (1 856) miljoner kronor. Av 6kningen kan
cirka 57 miljoner kronor hanforas till den generella
hyreshojningen for bostdader pa 2,3 procent fran

1 januari 2019. Den 6vriga okningen av intdkterna ar
i huvudsak hanforlig till nya fastigheter och lokal-
intakter. De totala driftskostnaderna 6kade under
2019 till 814 (777) miljoner kronor och den totala
forvaltningsytan utokades med 31 128 kvm. Kostna-
der for resultatfort fastighets- och ligenhetsunderhall
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uppgick till Tor (r02) miljoner kronor, vilket mot-
svarar 71 (72) kr/kvm.

Arets resultat efter skatt uppgick till 267 (238)
miljoner kronor.

Byggnaderna skrivs av enligt regelverket for
komponentuppdelning vilket har gett en avskrivning
pd i genomsnitt 2,28 procent pa anskaffningsvardet
justerat for aterférda nedskrivningar. De totala

avskrivningarna (exkl nedskrivning) uppgick till

417 (402) miljoner kronor varav 379 (367) miljoner

avsdg byggnader och 16 (15) miljoner kronor mark-

anlaggning och 22 (21) miljoner kronor inventarier.
Bolaget redovisar ett forbattrat finansnetto framst

till foljd av en lagre genomsnittlig rantesats jamfort

med foregdende ar. Finansnettot forbattrades med

3 miljoner kronor till -54 (-57) miljoner kronor.

Finansiell stallning

Vid arets slut hade Familjebostader en laneskuld

om 6675 (5945) miljoner kronor. Det ar en okning
med 730 miljoner kronor jamfort med forra dret.
Investeringar i framfor allt pigdende nyproduktions-
projekt under aret forklarar 6kningen. Arets totala
investeringar i ny- och ombyggnation uppgick till
1673 (1 510) miljoner kronor. Skulden finansieras via
Stockholms stads finansavdelning. Kreditramen for
bolaget har under aret varit 8 200 (7 r00) miljoner
kronor. Den genomsnittliga rantan under aret har
varit 0,83 (1,0) procent.

Risker och moyj

HYRESUTVECKLING

Trots att byggandet av bostader forvantas oka kraftigt
de kommande aren bedoms befolkningstillvaxten i
hela landet 6ka dnnu snabbare. Sista december 2019
stod drygt 670000 personer i Stockholms kommunala
bostadsko. Det var en 6kning med nistan 39 0oo per-
soner jamfort med dret innan vilket motsvarar drygt
6 procent. I och med den fortsatt hoga efterfragan pa
bostader i Stockholm och att antalet personer som
soker bostad i Stockholm fortsatter att 6ka kontinu-
erligt bedomer bolaget att risken for vakanser ar liten
bade i befintligt bestdnd och i nyproduktionen.

Den genomsnittliga beldningsgraden i forhallande till
bokforda varden pa fastigheterna inklusive pagdende
projekt var vid arets utgang 39,6 (36,9) procent. I
forhillande till marknadsvardet var beldningsgraden
16 (15,3) procent.

Soliditeten uppgick vid arets utgang till 57,2 (58,7)
procent. Med hinsyn tagen till fastigheternas mark-
nadsvirde var den justerade soliditeten 69,5 (70,0)
procent.

ligheter

NYPRODUKTION
Bolaget ska fortsatta bidra med nyproducerade bosta-
der i Stockholm och har som mal att bygga s00—700
nya hyresritter per ar. Den hoga produktionsvolymen
innebir risker inom investeringsomradet sdsom risk for
okade rantekostnader och eventuella nedskrivnings-
risker. For att hantera riskerna arbetar bolaget aktivt
med riskanalys fore investeringsbeslut. Bolaget har en
projektorganisation som i enlighet med kvalitetssak-
rade interna processer, styr och foljer upp verksam-
heten, samlar och nyttjar resurser och kompetenser.
Samtliga investeringar &ver 5o miljoner kronor
godkadnns av vd och beslutas av styrelsen utifran anda-
mal och tryggande av rimliga och marknadsmaissiga
avkastningskrav.
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— FORVALTNINGSBERATTELSE —

FASTIGHETSKOSTNADER
Forandringar i taxor, skatter, avgifter och andra reg-
leringar har direkt inverkan pa bolagets ekonomiska
resultat. Taxebundna avgifter ar en stor del av driften
och forandringar i taxorna ger stora effekter pa resul-
tatet. Beslutet i kommunfullmaktige fran december
2016 om en marknadsanpassning av tomtrattsavgald
paverkar bolagets ekonomiska resultat och fastighets-
bestandets marknadsvirde. Avgalderna fasas in med
full avgild for nyproducerade fastigheter 2019 och
befintliga fastigheter 2020.

FINANSIERING
Finanspolicyn for kommunkoncernen Stockholms
stad anger ramar for finansverksamheten i kommun-
koncernen, det vill siga Stockholms stad, Stockholms
Stadshus AB och dess majoritetsigda bolag samt
stadens 6vriga heldgda bolag. Policyn syftar till att ge
mal, riktlinjer och regler for finansverksamheten inom
kommunkoncernen samt fastsld ansvaret for finans-
verksamheten.

Finansavdelningen inom Stockholms stad har det
totala ansvaret for finansverksamheten inom kommun-
koncernen. Familjebostdder har ansvaret for sitt
finansiella resultat genom att ansvara for investerings-
och forsiljningsbeslut samt for optimering av sitt
rorelsekapital.

Rinteldget har en stor paverkan pa bolagets
finansiella kostnader. Rantan pa checkkrediten
sdtts manadsvis utifrin genomsnittsrantan pa den
externa nettoskulden vid en viss avstimningsdag.
Rintekostnaderna kommer darmed att variera och
utvecklas som om bolaget hade en portfolj med en
duration som dr lika med kommunkoncernens och

som uppgar till 1,96 (1,94) ar. Dagens rintelage
bedoéms som exceptionellt 1dgt och for bolaget kommer
en dtergdng till normala marknadsrantor krava
atgarder som en successiv hojning av hyresnivaerna,

en kontinuerlig produktivitetsutveckling och 6kad
kostnadskontroll.

AVDRAGSREGLER FOR KONCERNINTERNA RANTOR
Riksdagen beslutade i slutet av &r 2012 om ytterligare
begransningar for avdrag for koncerninterna rantor i
huvudsyfte att forhindra kapitalflykt till utlandet med
skatteplanering. Skatteverket har tillimpat det nya
regelverket fran och med ar 2014 och fér inkomstaren
2014—2016 fattat ett slutligt omprovningsbeslut som
innebdr att en begriansad del av rantekostnaderna
anses vara avdragsgilla. Stockholms stad och koncer-
nen Stockholms Stadshus AB har sedan beslutet sokt
besked hur stadens bolag ska forhalla sig till Skatte-
verkets tolkningar. Familjebostader har yrkat att kon-
cerninterna rantekostnader ar avdragsgilla i limnade
deklarationer som avser inkomstdren 2014-2018 och
har sedan tidigare reserverat kostnader for dessa ar i
linje med Skatteverkets beslut. Vad avser bokslut 2019
har Familjebostader bedomt samtliga rantekostnader
som avdragsgilla i enlighet med den nya lagstiftning
for avdragsbegriansning av rantor som galler fran och
med ar 2019.

Vad avser Skatteverkets omprévningsbeslut for
inkomstéaren 2014—2015 vill Familjebostader fa en
rattslig provning av dessa och besluten har darfor
overklagats. D4 forvaltningsrittens och kammar-
rattens domar varit i linje med Skatteverkets beslut
planerar bolaget att 6verklaga kammarrittens dom
till Hogsta Forvaltningsdomstolen.
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— FORVALTNINGSBERATTELSE —

Utsikter 2020

Under hosten 2019 implementerades ett nytt verksam-
hets- och fastighetssystem i bolaget som under 2020
kommer skapa forutsattningar for okad digitalisering
och leverans av utokade e-tjanster.

Familjebostader fortsatter att investera och 6ka
produktionen av nya lagenheter. Under 2020 pla-
nerar bolaget for att paborja ytterligare nastan 500
lagenheter och investera ca 2 miljarder kronor i nya
bostader. Bedomningen infor 2020 dr fortsatt en stor
efterfragan pa bostader i saval befintligt bestind som
fardigstalld nyproduktion. Bolagets arbete och stravan
att minska produktionskostnaderna och effektivisera

produktionen fortsatter och ar framét en forutsdttning
for marknaden att kunna bibehélla och 6ka byggandet
av hyresratter.

Arbetet med att utveckla hyressattningen i Stock-
holm tillsammans med Hyresgastforeningen fortsatter
vilket skulle forbattra forutsittningarna for en trans-
parent systematiserad hyressittning i allmannyttans
bestdnd i Stockholm.

Familjebostader har en betryggande finansiell stall-
ning, en langsiktig fastighetsforvaltning med god kva-
litet och valskott fastighetsbestand vilket skapar goda
forutsdttningar for att nd bolagets langsiktiga mal.
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— FLERARSOVERSIKT —

Flerarsoversikt

Belopp i mnkr

KONCERNEN

RESULTATRAKNING 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Hyresintékter 1951 1856 1799 1772 1734 1702
Ovriga férvaltningsintékter 34 27 29 24 28 24
Summa fastighetsintékter 1985 1883 1828 1797 1762 1725
Drift -814 -777 -727 -696 -689 -680
Underhall -101 -102 93 93 -89 -110
Tomtrattsavgdlder -105 -100 97 99 97 95
Fastighetsskatt -56 -43 -41 -38 -36 -36
Summa fastighetskostnader -1076 -1022 959 926 911 921
Driftnetto 909 861 869 871 851 804
Driftnetto exkl. tomtréttsavgélder 1014 962 967 971 948 899
Av- och nedskrivningar -418 -402 -381 -387 -348 -195
Bruttoresultat 491 459 488 484 503 609
Centrala administrations- och férsaliningskostnader -89 -85 -80 72 -83 -80
Ovriga rérelsekostnader -8 -8 - -

Resultat vid férsélining av fastigheter 2 0 -14 1 -12 456
Rérelseresultat 396 366 394 14 408 986
Finansnetto -53 -57 -60 -63 -84 -118
Resultat efter finansiella poster 342 309 335 352 324 867
Skatt -75 -71 -106 -106 -65 -175
Arets resultat 267 238 228 245 259 692

BALANSRAKNING

Anléggningstillgéngar 16 984 16 249 15 146 14 208 13 658 13 398
Omséttningstillgangar 242 81 64 130 155 180
Summa tillgangar 17 226 16 330 15209 14338 13813 13578
Eget kapital 9857 9 591 9354 9126 8882 8624
Avséttningar/l&ngfristiga skulder 214 214 224 163 221 291
Kortfristiga skulder 7155 6526 5632 5049 4710 4663
Summa eget kapital och skulder 17 226 16 330 15209 14338 13813 13578
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— FLERARSOVERSIKT —

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL 2019 2018 2017 2016 2015 2014

Operativt resultat, mnkr 811 768 789 800 768 724

FINANSIELLA NYCKELTAL
Soliditet, % 272 N SO 615 B 636 643 N 63,5
Justerad soliditet, % 69,5 70,0 71,0 71,7 71,1 71,8
Avkastning pé totalt kapital, % 2,4 2,3 27 29 3,0 72
Avkastning pé eget kapital, % 2,7 2,5 2,5 2,7 3,0 8,1
_Belaningsgradbokforivarde, % 390 RN 34 NN 312 D
Bel&ningsgrad marknadsvérde, % 16,0 15,3 14,4 15,1 16,2 16,2
Réntetdckningsgrad, ggr 74 6,4 6,6 6,6 49 8,3
MALTAL
Operativt resultat, kr/kvm 566 542 560 569 536 521

* Ingen métning utférd under 2016.

Definitioner till flerarséversikten pd ndsta sida.
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— DEFINITIONER —

DEFINITIONER

Resultatrikning

DRIFTNETTO Hyresintikter och 6vriga intakter
minus fastighetskostnader inklusive reparationer,
tomtraittsavgalder samt fastighetsskatt
OPERATIVT RESULTAT Driftnetto inklusive kost-
nader for central administration och forsiljning
RORELSERESULTAT Resultat fore finansiella poster,
bokslutsdispositioner och skatt

Lénsambet

DIREKTAVKASTNING Driftnetto i forhallande till
fastigheternas marknadsvirde

OVERSKOTTSGRAD Diriftnetto i forhllande till
totala fastighetsintakter

AVKASTNING PA EGET KAPITAL Arets resultat
efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital
AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL Rérelse-
resultatet i forhdllande till genomsnittlig balans-
omslutning

Forvaltning

DRIFTNETTO KR/KVM Driftnetto dividerat med
total yta for bostader och lokaler

VAKANSGRAD Summa outhyrda intdkter i forhal-
lande till bruttohyran

Kapital och finansiering

MARKNADSVARDE FASTIGHETER Fastighets-
bestandets verkliga varde utifran samordnad mark-
nadsvirdering per balansdagen vid bokslutstillfallet
med avdrag for stampelskatt och kvarstdende inves-
teringar i pagdende projekt

JUSTERAT EGET KAPITAL Synligt eget kapital plus
bedomt 6vervirde fastigheter minus uppskjuten
skatt pd bedomt 6vervirde

SOLIDITET Eget kapital i forhallande till balans-
omslutning

JUSTERAD SOLIDITET Justerat eget kapital i for-
héllande till balansomslutning inklusive 6vervirde
BELANINGSGRAD BOKFORT VARDE Riinte-
barande skulder minus kassa/placeringar dividerat
med fastigheternas bokforda virde
BELANINGSGRAD MARKNADSVARDE Riinte-
barande skulder minus kassa/placeringar dividerat
med fastigheternas marknadsvirde
RANTETACKNINGSGRAD Rorelseresultat plus
finansiella intdkter (+ jamforelsestorande poster
om positiva) dividerat med finansiella kostnader

(+ jamforelsestorande poster om negativa)

Maltal

— 082 —

OPERATIVT RESULTAT KR/KVM Operativt resultat
dividerat med total yta for bostader och lokaler
SERVICEINDEX Sammanfattar kundernas upp-
levelse i motet med bolagets medarbetare och
servicen 1 Ovrigt

PRODUKTINDEX Sammanfattar kundernas
omdome gillande lagenheten och fastigheten, saval
inne som ute

AKTIVT MEDSKAPANDEINDEX Ett index fram-
taget av Sveriges kommuner och landsting som kan
anvindas for nationell jamforelse. Det kommer
fram ur en medarbetarundersokning och bestar av
tre delindex: motivation, ledarskap och styrning
ENERGIANVANDNING, KWH/KVM Energi-
anviandning dividerat med total yta for bostader
och lokaler

ANTAL BYGGSTARTADE LAGENHETER Antal
lagenheter i projekt med paborjade markarbeten
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| stadsodlingen i?.ug’ersib
frodas grénsaker och
blommor i hyresgésternas
pdﬁggar. Ett insekts-
hotell lockar nyttiga
pollinerare som bin,
figrilar och insekter,

som béde férbéttrar
skérden och hjalper till
att bekémpa skade-
insekter. Under aret

har &ven Rinkeby fétt
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— RESULTATRAKNING —

Resultatrakning

Belopyp i tkr

KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 2019 2018 2019 2018
Fastighetsintékter
Hyresintakter 1951044 1856197 1923 325 1828912
Ovriga férvaltningsintékter 34242 27 081 19 327 12 312

23,4 1985286 1883278 1942 652 1841224
Fastighetskostnader
Drift -814 255 776 657 -811 370 -773 160
Underhall -101 220 -102 045 -101 132 -102 018
Tomtréttsavgélder -104 996 -100 483 -102 714 97 943
Fastighetsskatt -55 939 -43 033 -54 197 -41 698

5,6 -1 076 410 -1 022218 -1 069 413 -1 014 819

Driftnetto 908 876 861 060 873239 826 405
Av- och nedskrivningar 7 -417 649 -402 219 -391 535 -376 138
Bruttoresultat 491 227 458 841 481 704 450267
Centrala administrations- och férséljningskostnader 8,910 -89 162 -84 672 -100 975 95847
Ovriga rérelsekostnader 1 -8238 -8534 -8238 -8534
Resultat vid f8rsdlining av fastigheter 12 1899 1899
Rérelseresultat 395726 365 635 374 390 345 886
Rénteintékter och liknande resultatposter 292 583 261 578
Réantekostnader och liknande resultatposter 13 -53 527 -57 222 -51 481 -54 539
Resultat efter finansiella poster 342 491 308 996 323170 291925
Bokslutsdispositioner 14 - 92 530 10 379
Resultat fére skatt 342 491 308 996 415700 302 304
Skatt pa érets resultat 15 -75 461 -70 851 92348 -64 745
ARETS RESULTAT 267 030 238 145 323 352 237 559
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— RESULTATRAKNING —

HYRESINTAKTER
Totala hyresintdkter har 6kat under aret och uppgick
till T 951 (x 856) mnkr. Okningen beror frimst pa att
hyresgaster har flyttat in i nybyggda lagenheter och
lokaler, samt den avtalade hyreséverenskommelsen
som innebar en hyreshojning med 2,3 procent fran
I januari 2019.

Vakansgraden ar fortsatt mycket 14g nér det galler
bostadslagenheter.

OVRIGA INTAKTER

Ovriga forvaltningsintikter uppgar till 34 (27) mnkr,
vilket forklaras av hogre intakter frain kommunika-
tionsoperator.

FASTIGHETSKOSTNADER
Koncernens fastighetskostnader har 6kat med 54 mnkr
och uppgar till 1 076 (1 022) mnkr. Kostnader for
fastighetsskatt, media, fastighetsskotsel samt personal
och administration dr hogre dn foregaende ar. Dess-
utom ingdr kostnader for nytt fastighetssystem med

10 mnkr.

DRIFTNETTO OCH OVERSKOTTSGRAD

Driftnetto for 2019 dr 909 (861) mnkr vilket i relation
till intdkterna ger en overskottsgrad pa 46 (46) procent.
Driftnettot exklusive kostnad for tomtrattsavgald

ar 1o14 (962) mnkr vilket ger en 6verskottsgrad pa

5T (51) procent.

AVSKRIVNINGAR
Arets av- och nedskrivningar pa totalt 418 (402) mnkr
bestédr framst av avskrivning enligt plan pa fastigheter
med 3971 (378) mnkr.

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER

Kostnader for central administration har okat mot
foregaende ar med 4 mnkr, framst till foljd av 6kade
kostnader for projektadministration.

FINANSIELLA POSTER
Finansiering sker via Iopande upplaning mot ett
koncernkonto hos Stockholms stads internbank.
Kostnaderna har minskat i jamforelse med 2018
framst med anledning av den ldgre rantenivan,
0,8 (1,0) procent i genomsnitt under 2019.

SKATT
Total skattekostnad uppgar till 75 (71) mnkr varav
den aktuella skatten uppgar till 64 (76) mnkr och
den uppskjutna skatten uppgar till 11 (-5).
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— BALANSRAKNING —

Balansrikning

Belopp i tkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 16 13 778 509 13284 058 13273 958 12 766 029
Pagéende ny- och ombyggnationer 17 3077 552 2817194 3066259 2813082
Inventarier 18 92 362 98 814 30210 26 005
16 948 423 16200 066 16 370 427 15605 116
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier och andelar 19 393 024 393 024
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 20 40 40 40 40
Uppskjuten skattefordran 21 22 426 33857 22 426 33857
Andra l&ngfristiga fordringar 22 13 557 15 448 12 990 15448
36023 49 345 428 480 442 369
Summa anléggningstillgangar 16 984 446 16 249 411 16 798 907 16 047 485
Omséttningstillgéingar
Hyres- och kundfordringar 8734 27 079 7283 23 861
Fordringar hos koncernbolag 5475 4972 21 005 11172
Ovriga fordringar 23 180 869 12 909 180 128 12034
Upplupna intékter och férutbetalda kostader 24 46 346 36 005 41702 31518
241 424 80 965 250118 78 585
SUMMA TILLGANGAR 17 225 870 16 330 376 17 049 025 16 126 070

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Det sammanlagda marknadsvirdet for Familjebostaders
392 (392) fastigheter inklusive projektfastigheter
bedoms till 41 642 (38 929) mnkr. Det bokforda vardet
vid samma tidpunkt uppgick till 13778 (13 284) mnkr
avseende forvaltningsfastigheter och 3078 (2 817) avse-
ende pagaende ny- och ombyggnation. Under dret har
en fastighet avyttrats samt en projektfastighet forvarvats.
Detaljerad information om bolagets fastighetsbestand
framgér av fastighetsforteckningen i ars- och hallbarhets-
redovisningen som publiceras pa bolagets hemsida.
Komponentavskrivningar enligt plan av forvaltnings-
fastighet gjordes med 391 (378) mnkr.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Uppskjuten skattefordran uppgér till 22 (34) mnkr och
avser framfor allt framtida avdrag for bostadslane-
poster. Den uppskjutna skatten dr berdknad till 20,6
procent enligt beslut om dndrad bolagsskatt 2021.

OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar avser framfor allt fordran pa képare
(168 mnkr) for sild projektfastighet.

FORUTBETALDA KOSTNADER
Av de forutbetalda kostnaderna avser huvuddelen
tomtrittsavgalder motsvarande 26 (26) mnkr.
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— BALANSRAKNING —

Balansriakning

Belopyp i tkr

KONCERNEN MODERBOLAGET
NOT 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 750 000 750 000 750 000 750 000
Ovrigt bundet kapital 715 576 773 607 166 042 166 145
Balanserad vinst 8124 452 7 829 089 8059 067 7 822219
Avrets resultat 25 267 030 238 145 323 352 237 559
9857 058 9 590 841 9298 461 8975923
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 680 568 765 568
Overavskrivningar 12 100 4100
26 - - 692 668 769 668
Langfristiga skulder
Avsattningar 27 1696 2030 1696 2030
Uppskjuten skatteskuld 21 211 928 211 545 46 638 28 745
Skulder il koncernbolag 28 - - 74 631 80 831
213 624 213575 122 965 111 606
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 165 678 249 641 164 700 248 885
Skulder il koncernbolag 7 550 17 084 7 549 16 768
Skatteskulder 22 970 26 096 22 141 25 909
Ovriga kortfristiga skulder 29 6700 436 5992 863 6484 820 5739377
Férutbetalda intékter och upplupna kostnader 30 258 554 240 276 255721 237 934
7155188 6525 960 6934931 6268 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 225 870 16 330 376 17 049 025 16 126 070

EGET KAPITAL
Det egna kapitalet uppgar till 9857 (9 591) mnkr.
Okningen ir hinforlig till arets vinst pa 267 (238) mnkr
med avdrag for utdelning pé o,8 (0,8) mnkr som limnats
till Stockholms Stadshus AB.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Uppskjuten skatteskuld hanfors framst till de obeskattade
reserverna i moderbolaget, frimst periodiseringsfonder
samt tempordra skillnader i fastigheter. Den uppskjutna
skatten pa periodiseringsfonderna ar beriaknad till 22 pro-
cent medan den uppskjutna skatten pa dvriga temporara
skillnader beraknats med 20,6 procent enligt beslut om ny
skatt fran 2021.

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Familjebostdders finansverksamhet regleras av Stock-
holms stads 6vergripande finansiella policy. Alla finan-
siella affarer sker via stadens gemensamma koncern-
konto dar all finansiering dr samlad som en kredit.
Laneskulden pa koncernkontot har 6kat med 730
(838) mnkr, framst hanforligt till investeringar i nypro-
duktion. Totalt uppgar koncernens investeringar till
1687 (1 515) mnkr.

FORUTBETALDA INTAKTER
De forutbetalda intiakterna utgors huvudsakligen av
hyror vilka uppgér till 157 (138) mnkr.
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— FORANDRING AV EGET KAPITAL —

Forandring av eget kapital

Belopyp i tkr

KONCERNEN
Aktiekapital Ovrigt Balanserad Totalt eget
tillskjutet vinst inkl kapital
kapital arets
resultat
Ing&ende balans per 1 januari 2018 750 000 771 950 7 831 576 9353 526
Arets resultat 238 145 238 145
Utdelningar -831 -831
F&rskjutning mellan bundet och fritt eget kapital 1657 -1 657
Utgaende balans per 31 december 2018 750 000 773 607 8067 234 9590 841
Ingéende balans per 1 januari 2019 750000 773 607 8067 234 9590 841
Arets resultat 267 030 267 030
Utdelningar -814 -814
Férskjutning mellan bundet och fritt eget kapital -57 928 57 928 0
Utgéende balans per 31 december 2019 750000 715 679 8391379 9857 058
Antal aktier uppgér till 7 500 000 med kvotvérde 100 kr.
MODERBOLAGET
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Balanserad Totalt eget
ningsfond vinst inkl kapital
arets resultat
Ing&ende balans per 1 januari 2018 750 000 3024 163224 7 822947 8739195
Avrets resultat 237 559 237 559
Utdelningar -831 -831
Aterféring av uppskrivningsfond -103 103
Utgéende balans per 31 december 2018 750 000 2921 163 224 8059779 8975923
Ing&ende balans per 1 januari 2019 750 000 2921 163 224 8059779 8975923
Arets resultat 323352 323 352
Utdelningar -814 -814
Aterféring av uppskrivningsfond -103 103
Utgdende balans per 31 december 2019 750 000 2818 163 224 8382419 9298 461
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— KASSAFLODESANALYS —

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr

KONCERNEN MODERBOLAGET

NOT 2019 2018 2019 2018
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 342 491 308 996 323170 291 925
Poster som inte ingdr i kassaflédet 32 417 855 400 528 391 742 374 447
Betald inkomstskatt 33 -66 774 -46 986 -66 792 -46 881
Kassafléde frén den I8pande verksamheten
fore foréindring av rérelsekapital 693 572 662 538 648 120 619 491
Okning (-)/minskning (+) av fordringar -7 354 1727 3088 -7 537
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -83 304 13 430 -101 993 29 537
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 90 658 15157 -98 905 22 000
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 602914 677 695 549 215 641 491
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagéende ny- och ombyggnationer 16,17 -1 672 966 -1 509 825 -1 663 806 -1 505 951
Maskiner och inventarier 18 -14 343 -5120 -14 343 -5120
Férsalining av anléggningstillgéngar 355418 10 355 418 10
Okning (-)/minskning (+) av langfristiga fordringar -600 269 -600 4269
Kassafldde frén investeringsverksamheten -1 332 491 -1 514 666 -1 323 331 -1 506 792
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning (+)/minskning (-) av koncernkonto 730 391 837 802 768 730 862 032
Utdelning -814 -831 -814 -831
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder -
Koncernbidrag - 6200 4100
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 729 577 836971 774116 865 301

Arets kassafléde

Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN medelsdtgang inom investeringsverksamheten med

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgar 213 mnkr under 2018.
till 603 (678) mnkr. De poster i resultatrikningen som
inte ingdr i kassaflodet bestar framst av avskrivningar

som uppgar till 418 (402) mnkr.

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten utgors av
uppldningen mot ett koncernkonto hos Stockholms
stads internbank, vilken 6kat med 730 (838) mnkr
framst till foljd av den okade nyproduktionen. Dess-
utom ingdr en utdelning till Stockholm Stadshus AB
om 0,8 (0,8) mnkr.

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering i fastigheter uppgar till 1673 (1 510)
mnkr. Avyttringen av projektfastigheten Kvarnberget 9
har bidragit till att medelsdtgdng har minskat med
totalt 182 mnkr under 2019 jimfort med en okad
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— TILLAGGSUPPLYSNINGAR —

Tillaggsupplysningar

ALLMAN INFORMATION

Aktiebolaget Familjebostader med organisationsnum-
mer 556035-0067 har sitt site i Stockholm. Huvud-
kontorets adress dr Box 92100, 120 07 Stockholm.

Familjebostader ar ett heldgt dotterbolag till
Stockholms Stadshus AB, org.nr 556415-1727, med
sdte i Stockholm. Stockholms Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Familjebostader ar moderbolag i en koncern i
vilken ingdr de heldgda dotterbolagen Hemmahamnen
Kontor AB (org.nr §56736-2156), AB Familjebostader
Fastighetsnit (org.nr 556715-5386) samt Gyllene
Ratten Ny AB (org.nr 556876-3196). Dotterbolagen
har inga anstallda.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Bolaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokforingsnamndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsvalutan dr svenska kronor och redovisas
i tusentals kronor om inget annat anges.

KONCERNREDOVISNING
Koncernredovisningen omfattar AB Familjebostader
och samtliga bolag dar moderbolaget vid drsskiftet
direkt eller indirekt innehade mer 4n 50 procent av
rostetalet.

Familjebostaders koncernredovisning upprattas
enligt forvarvsmetoden. Det innebar att anskaff-
ningsvardet for aktier i dotterbolag elimineras mot
det egna kapitalet som fanns i respektive bolag vid
forvarvstillfallet. Dotterbolagens intjanade vinstmedel
inrdknas i koncernens egna kapital endast till den del
de intjdnats efter den tidpunkt dd dotterbolaget forvar-
vades. I koncernredovisningen behandlas obeskattade
reserver till en del som uppskjuten skatteskuld och
en del som bundet eget kapital. Skillnaden mellan
anskaffningsvardet for aktier och dotterbolagens egna
kapital redovisas som ¢vervarden pa byggnader och
mark. Vid upprittandet av forvirvsanalys vid bolags-
forvarv beaktas skatteeffekter avseende skillnaden

mellan skattemassigt och bokforingsmassigt varde
samt underskottsavdrag hanforliga till det forvarvade
bolaget. Skatteeffekterna redovisas som uppskjuten
skattefordran respektive uppskjuten skatteskuld.

Koncerninterna fordringar och skulder samt trans-
aktioner mellan bolag i koncernen liksom samman-
hiangande orealiserade vinster och forluster elimineras
i sin helhet.

INTAKTER

Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskon-
trakt. Forskottshyror redovisas darmed som forut-
betalda hyresintakter. I bruttohyra ingdr poster
avseende vidaredebiterade kostnader, t ex fastighets-
skatt och mediakostnader.

FORSALJNING AV FASTIGHETER

Familjebostader redovisar fastighetsforsiljningar som
huvudprincip vid tilltradesdatum. Utgifter knutna

till forsaljningen berdknas och redovisas vid samma
tillfille.

KOSTNADER
Administrationskostnader ar uppdelade pa fastighets-
forvaltningens administrationskostnader, som ingdr i
driftnettot, samt centrala administrationskostnader,
som ingdr i rorelseresultatet.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersittning till anstalld i form av 16n och pension
redovisas i takt med intjanandet. Bolagets pensioner
regleras i de kollektivavtalade pensionsplanerna
AKAP-KL samt KAP-KL. Den forstnimnda pensions-
planen ar helt avgiftsbestimd, medan den sistnimnda
ar avgiftsbestimd med kompletterande formans-
bestamda tillagg. VD ges ritt till pension vid 60 &r.
Detta sker genom sarskild 6verenskommelse utéver
ordinarie plan. Denna beriknas som 15 procent av
bruttolon indexerad med genomsnittlig statslanerdnta
foregdende ar. Det finns inga 6vriga langfristiga
ersattningar till anstallda.
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SKATT
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt
och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhéllas
avseende aktuellt r. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader
mellan det redovisade vardet pa tillgdngar och skulder
i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet
som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det dr sannolikt
att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skatteford-
ringar omprovas varje balansdag och reduceras till
den del det inte lingre dr sannolikt att tillrackliga
skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna
skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur
bolaget, per balansdagen, forvantar sig att dtervinna
det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller
reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser
och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjuten skatt beraknas och virderas med
tillimpning av de skatteregler och skattesatser som
ar beslutade eller aviserade per balansdagen och som
forvantas gilla nar den berorda skattefordran rea-
liseras eller skatteskulden regleras. Skattesatsen for
den uppskjutna skatten pa temporira skillnader upp-

gar till 20,6 procent efter beslut om siankt bolagsskatt
fran och med 1 januari 2021. Skattesatsen for den
uppskjutna skatten pa periodiseringsfonder i koncern
uppgar till 22 procent.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en
kostnad eller intdkt i resultatrakningen, utom nar
skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats
direkt mot eget kapital. I sidana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter och andra anlaggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag
for ackumulerade avskrivningar, fr.o.m 2013 enligt
komponentansats samt eventuella nedskrivningar.
Tillkommande utgifter inkluderas i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade
med posten kommer att tillfalla bolaget och att
anskaffningsvirdet for densamma kan matas pa

ett tillforlitligt sitt. Ovriga tillkommande utgifter/
atgarder redovisas i resultatrikningen i den period
da de uppkommer. Interna byggherrekostnader fran
bolagets projektutvecklingsavdelning aktiveras

som tillgdng. Maskiner och inventarier med ett
anskaffningsvirde pa over % prisbasbelopp aktiveras
som tillgdng.

Pagdende ny- och ombyggnad
Pigdende ny- och ombyggnad virderas till anskaff-
ningsvarde. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset
och utgifter som ar direkt hanforliga till pigdende
projekt. Interna byggherrekostnader fran bolagets
projektutvecklingsavdelning aktiveras som tillgang.
Avskrivning paborjas nar projektet avslutas och
aktivering som byggnad sker.

Rinteutgifter hanforliga till ny, till- och ombygg-
nadsprojekt kostnadsfors i sin helhet.
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AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar gors
sd att tillgangens anskaffningsvarde skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Nar en tillgdng
har delats upp pa olika komponenter skrivs respek-
tive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.
Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggnings-
tillgdngen kan tas i bruk. Materiella anlaggnings-
tillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Forvaltningsfastigheter:

= Mark oo Ingen avskrivning
- Markanliggningar. . 204r

= StOMME ..ccvvvereireiiicrecreecenne 100 ar

= Tak e 20/40 ar

= Fasad .ccooeeeeeeeeeee 40/60 ar

— FONSter....ccvvveveeveereeniececereenene soar

- Badrum/vitutrymmen. . 40 4ar

— Ligenhet....cooveverenrereeenrereennn 25 ar

= ROI/VS.eeeeeeeenene so ar

— Ventilation inkl styr.......ceeuee.. 30 ar

= Bl 50 ar

- Hiss.. . 204r

- Hyresgistanpassning Enligt kontrakt
- Ovrigt 25 ar

- Inventarier s ar
NEDSKRIVNINGAR

De redovisade virdena for bolagets tillgingar kont-
rolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns nagon indikation pd nedskrivningsbehov. Om
ndgon sddan indikation finns, berdknas tillgdngens
atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevardet
och nettoforsiljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet.
En nedskrivning reverseras om de skil som féranledde
nedskrivningen inte lingre galler.

FINANSIELLA INSTRUMENT
I Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten
finansstrategi for all upplaning for Stockholms stad
och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kom-
munkoncernen. I enlighet med kommunkoncernens
overgripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga
tidsbundna 1an och placeringar av limit i koncern-
kontosystemet.

FORDRINGAR
Fordringar har virderats till det belopp varmed de
beriknas inflyta.

KONCERNBIDRAG
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrakningen.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En foljdeffekt av bolagets lopande verksamhet ar att
bolaget blir part i rittsliga processer. Dessutom fore-
kommer tvister vilka inte leder till rattsliga processer.
Bolagets ledning gor lopande en bedémning av dessa
rttsliga processer och tvister och redovisar avsitt-
ningar i de fall de bedomer att ett dtagande fore-
ligger och att detta kan bedomas med rimlig grad av
sakerhet. For rattsliga processer eller tvister dar det for
ndrvarande inte kan faststillas huruvida ett dtagande
foreligger eller dar det av 6vriga skal inte ar mojligt att
med rimlig grad av sakerhet berikna beloppet pa en
eventuell avsittning gor foretagsledningen den sam-
mantagna bedomningen att det inte foreligger en risk
for betydande paverkan pa bolagets finansiella resultat
eller stillning. Som ett led i bolagets affarsverksamhet
forekommer utover angivna ansvarsforbindelser
garantier for fullgorande av olika kontraktsenliga
ataganden.
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ARSREDOVISNING

— NOTER —

Noter

Belopp i tkr om ej annat anges.

o

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga handelser finns att rapportera.

KONCERNEN MODERBOLAGET

FASTIGHETSINTAKTER 2019 2018 2019 2018

Hyresintdkter: Bostader 1691 657 1609 990 1 669 584 1588 463

Lokaler 238 145 225139 232 731 219 608

Bilplatser m.m. 47 794 48 769 47 197 48 024

1977 596 1883898 1949 512 1856 095

Avgér outhyrt: Bostader -3172 -2 146 -3 166 -2 146

Lokaler -12 003 -12 070 -12 003 -11 655

Bilplatser m.m. -561 -597 -561 -589

-15736 -14 813 -15730 -14 390

Hyresrabatter -10 816 -12 888 -10 457 -12 793

Summa fastighetsintdkter 1951 044 1856 197 1923325 1828912

Ovriga férvaltningsintékter

Fakturerad vérme, vatten och el 525 730 510 730
Provision kabel-tv 21 515 16 427 6 506

Vidarefakturerade kostnader 1257 749 1262 352

Ovriga intakter 10 945 9175 11 049 11 230

34242 27 081 19327 12 312

Summa férvaltningsintdkter 1985 286 1883278 1942 652 1841224

VARAV FORSALINING INOM SAMMA KONCERN 2019 2018 2019 2018

Férséljning till koncernbolag 25997 29 846 25 821 29 709

F&rsélining till Stockholm Stad 80 661 79124 80 654 79124

106 658 108 970 106 475 108 833

Familiebostéderkoncernen har under éret sélt ticnster till moder- och systerbolag inom Stockholms Stadshuskoncernen
for 26,0 (29,8) mnkr. Koncernen har &ven tillhandhéllit tjanster till férvaltningar inom Stockholms kommunkoncern fér

80,7 (79,1) mnkr. Férsdliningen avser huvudsakligen uthyrning av bostéder, lokaler och parkeringsplatser.
Koncernens nettoskulder fill Stockholms Stadshus AB uppgér till 6675366 (5944 975) tkr.

— 094 —



ARSREDOVISNING

— NOTER —

KONCERNEN MODERBOLAGET

KONTRAKTSFORFALL KONTRAKTS- ANDEL%  KONTRAKTS- ANDEL %

2019-12-31 VARDE VARDE

Lokalhyresavtal Inom 1 ar 9 690 4% 9717 5%
Senare an 1 ar men inom 5 ar 198 468 91% 192 958 91%
Senare an 5 ar 10012 5% 10012 5%

218 170 100% 212 687 100%

Smalokaler tillsvidareavtal, hyresintékt per ar 6766 6766

Parkering & garage 25299 24 809

Bostader tillsvidareavtal, hyresintékt per ér 1660 758 1616 038

Totalt 1910993 1860 300

Lokalhyreskontrakt beréknas efter den faktiska avtalstiden och kontraktets férfallodag. Smélokaler, parkering

och garage tas upp med 1 érs férvéintade intékter. Fér bostéder tas 1 ars intékter upp, d.v.s. antagande att

kontrakten gdller i genomsnitt de kommande 12 ménader.

Arsintéikter som kan séigas upp med 3 ménaders uppségningstid uppgér fill 1720300 (1660274) tkr.

KONTRAKTSFORFALL KONTRAKTS- ANDEL %  KONTRAKTS- ANDEL %

2018-12-31 VARDE VARDE

Lokalhyresavtal Inom 1 é&r 11723 7% 6657 4%
Senare &n 1 ar men inom 5 ar 163 072 93% 158 720 95%
Senare &n 5 ar 1480 1% 1480 1%

176 275 100% 166 857 100%

Smélokaler tillsvidareavtal, hyresintékt per ar 6886 6886

Parkering & garage 28 687 28 420

Bostdder tillsvidareavtal, hyresintékt per ér 1646 368 1624 463

Totalt 1858216 1826 626

. . KONTRAKTSVARDE KONTRAKTSVARDE

KONTRAKTSFORFALL- FORHYRDA LOKALER 2019 2018 2019 2018

Lokalhyresavtal Inom 1 é&r 6840 717 19 096 20 767
Senare &n 1 &r men inom 5 ar 9 862 16 406 11 009 30 105
Senare Gn 5 ar - - - -

Totalt 16 702 23523 30105 50872

AB Familiebostéder hyr lokaler av dotterbolaget Hemmahamnen Kontor AB samt av extern part.
Under é&ret har koncernen erlagt hyresavgifter med 11024 (9575) tkr.
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Belopp i tkr om ej annat anges.

KONCERNEN MODERBOLAGET
5. FASTIGHETSKOSTNADER 2019 2018 2019 2018
Drift

Fastighetsskétsel 203 368 191 199 201 592 189 571
Reparationer 77 672 64 946 75 993 63214
Taxebundna kostnader Vatten 45 586 42 852 44910 42 677
El/Gas 39 950 39 071 37 948 37215
Uppvarmning 185 124 185 622 183 386 183 825
Sophantering 34761 28 840 34510 28 559
Fastighetsadministration® 183 587 179 223 183 587 179 223
Ovriga driftkostnader 44 207 44 904 49 444 48 876
814255 776 657 811 370 773 160

Underhall
Fastighetsunderhall 33 608 28 661 33608 28 661
Lagenhetsunderhall 67 612 73384 67 524 73357
101 220 102 045 101 132 102018
Tomtréttsavgélder 104 996 100 483 102714 97 943
Fastighetsskatt 55939 43033 54197 41 698
Summa fastighetskostnader 1076 410 1022218 1069 413 1014819

* | fastighetsadministration ingér kostnader fér personal och administration som &r kopplade till
férvaltningsverksamheten inklusive utveckling av bolagets fastighetssystem.

6. VARAV INKOP INOM SAMMA KONCERN 2019 2018 2019 2018
Inkdp fréin koncernbolag 103 484 100016 99 888 113 631

Inkdp fréin Stockholms Stad 165 884 103 818 161 563 101 275

269 368 203 834 261 451 214906

7. AV-OCH NEDSKRIVNINGAR 2019 2018 2019 2018

Avskrivning av anlaggningstillgangar enligt plan

Byggnader 378 959 366 599 366 224 353 864
Markanléggningar 16 017 15026 15274 14 283
Inventarier 22 673 20 594 10 037 7 991
Summa avskrivningar 417 649 402 219 391 535 376 138

Nedskrivning av anléggningstillgangar

Nedskrivning av anléggningstillgangar

Summa nedskrivningar

Summa av- och nedskrivningar 417 649 402 219 391535 376 138
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KONCERNEN MODERBOLAGET
CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER 2019 2018 2019 2018
Personalkostnader 52736 53719 52736 54 094
Ovriga kostnader 36 426 30953 48 239 41 753
89162 84672 100 975 95 847
ERSATTNING TILL REVISORER 2019 2018 2019 2018
Revisionsuppdrag EY AB 661 586 661 586
Andra uppdrag EY AB 82 115 82 115
Andra uppdrag annan byré 124 165 124 165
867 866 867 866

Med revisionsuppdrag avses granskning av érsredovisning och bokféring samt styrelsens och VD:s férvaltning, évriga arbetsuppgifter som det
ankommer pé& bolagets revisor att utféra samt genom radgivning eller annat bitréide som féranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomférande av sédana évriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

ANSTALLDA, LONEKOSTNADER OCH ARVODE

TILL STYRELSE OCH VD 2019 2018
Medelantal anstéllda i moderbolaget 331 318
- varav mén 192 185
= varav kvinnor 139 133

Léner och sociala kostnader, totalt

Ldner och andra erséttningar 165 353 148 763
Sociala kostnader 76 145 78 899
- varav pensionskostnader 24 774 26 631

241 498 227 662

Loner férdelade mellan VD, styrelse och &vriga anstéllda
VD och styrelse 2197 2104
Ovriga anstéllda 163 156 146 659

Pensionskostnader férdelade mellan VD och 8vriga anstéllda

VD 490 904
Ovriga anstéllda 24 284 25727
Styrelse

Vid utgéngen av dret bestod styrelsen i moderbolaget av 7 ledaméter, 3 mén och 4 kvinnor. Till styrelseledaméterna utgick ett arvode om
475 (375) tkr. Styrelsen omfattas inte av bolagets pensionsatagande.

Verkstéllande direktor

Till vd har under verksamhetsaret utgétt 16n med 1722 (1729) tkr. Vid uppségning fran bolagets sida har VD rétt till avgéngsvederlag mot-
svarande 24 ménadsléner med avdrag fér den [6n som betalas under uppségningstiden, vilken VD ej tiénstgér. Fér pension géller i férsta hand
KAP-KL kompletterad med avgiftsbaserad chefspension.

Ledande befattningshavare
Vid utgéngen av dret bestod évriga ledande befattningshavare i moderbolaget av 7 anstéllda varav 3 mén.

Flertalet bolag i Stockholms Stadshuskoncernen har sina pensionsétagande férsékrade i St Erik Livférsakring AB som har il uppgift att samordna
och strukturera hanteringen av pensioner inom bolagskoncernen. De avtal som &r férsékrade &r KAP-KL (tidigare PFA), PA-KFS och PA-KL.
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Belopp i tkr om ej annat anges.

KONCERNEN MODERBOLAGET
1. OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2019 2018 2019 2018
Férgdvesprojektering 5159 7 595 5155 7 595
Konsultkostnader 3083 939 3083 939
8238 8534 8238 8534

Ovriga rérelsekostnader omfattar kostnader som inte direkt kan kopplas till dagens fastighetsbestand. | posten ingér kostnader fér férgéaves-
projektering och konsultkostnader fér markanvisningsansékningar.

12.  RESULTAT VID FORSALINING/UTRANGERING

AV FASTIGHETER 2019 2018 2019 2018
Realisationsresultat 5761 - 5761
Utrangering av fastighet -3 862 - -3 862

1899 - 1899 -

Realisationsresultatet &r hanférligt till avyttringen av projektfastigheten Kvarnberget 9.

13. RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2019 2018 2019 2018
Réntekostnader koncernkonto 53 448 57 174 51 409 54 491
Ovriga finansiella kostnader 79 48 72 48

53527 57 222 51 481 54539

14.  BOKSLUTSDISPOSITIONER 2019 2018
Mottagna koncernbidrag 15 530 6200
Avskrivningar utéver plan -8 000 1363
Aterféring av periodiseringsfond 85 000 2816
Avséittning till periodiseringsfond

92530 10379

15.  SKATT PA ARETS RESULTAT 2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt 63 830 72 200 63008 71 600
Skatt p& grund av &ndrad taxering -183 4244 16 4245
Uppskjuten skatt 11 813 -5 593 29324 -11 100

75 460 70 851 92348 64745
Avrets resultat fore skatt 342 491 308 996 415 700 302 304
Skatt enligt géllande skattesats 21,4 % 73293 67 979 88 960 66 507
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 2 005 1665 1991 1665
Skatteeffekt intékt som ej &r skattepliktig -83 -87 -83 -86
Skatteeffekt skillnad skatte- och planméssigt restvérde* 416 -2 203 492 -7 723
Skatteeffekt réntebeléggning periodiseringsfond 836 606 836 606
Skatt avseende tidigare ér -183 4244 16 4245
Skatteeffekt avséttning fér pension -55 -306 -55 -306
Skatteeffekt andrad skattesats fran 21,4 % till 20,6 % 769 206 191 -163
Skatteeffekt p.g.a. tidigare érs underskott - -841
Summa skatt 75 460 70 851 92348 64745

* | posten ingér justering fér K3, nedskrivningar, utrangering och avskrivning samt Bostadslaneposter.
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KONCERNEN MODERBOLAGET
FORVALTNINGSFASTIGHETER 2019 2018 2019 2018
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets bérjan 17 093 308 16 482 148 16 510 870 15900 010

5
Iéirjrrséliningor och utrangeringar

Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets slut 18 006 812 17 093 308 17 424 374 16 510 870
Ackumulerade av- och nedskrivningar vid érets bérjan -3 963 048 -3 584 982 -3 898 639 -3 534 051
Arefs avskrivningar enligtplon 391417 378066 377939 364588
Overfort fran nedskriving pagdende projekt - 35000 - 35000 -
Forsdljningar och utrangeringar 12346 - 12346 -
Ackumulerade av- och nedskrivningar vid érets slut -4377 119 -3963 048 -4299 232 -3 898 639
Ackumulerade uppskrivningar vid drets bérjan 153 798 157 357 153 798 157 357
Arefs avskrivning av uppskrivetbelopp . 3559 - 3559 3559 - 3559
Forsdljningar och utrangeringar a3 - 1423 -
Ackumulerade uppskrivningar vid érets slut 148 816 153798 148 816 153798
Bokfdrt vérde vid érets slut 13778 509 13284 058 13273 958 12766 029
Skatteméssigt restvérde férvaltningsfastigheter 13 038 022 13 116 860 12 587 953 12 656 409
Toxeringsvirde byggnad 16477186 13401230 16125285 13105916
Toxeringsvérde mark 14150050 8705569 13962800 8616394
varavmark med fomteatt 11951336 7359360 11764086 7270185
Marknadsvérde vid arets slot 41642063 38929487 40782683 38107899

FASTIGHETSVARDERING

Familiebostéder gér arligen en vérdering av koncernens fastighetsbest&nd. Per 2019-12-31 uppgick marknadsvérdet till 41 642 (38 929) mnkr.
Det genomsnittliga avkastningskravet i vérderingen var 3,1 (3,2) procent. Av det totala marknadsvérdet utgér 2081 (3 591) mnkr projekt och
byggratter. Det bokférda vérdet avseende férvaltningsfastigheter inklusive projektfastigheter vid samma tidpunkt uppgick till 16856

(16 101) mnkr.

Svefa har p& uppdrag av Familiebostéder vérderat fastighetsbesténdet genom en sé kallad samordnad vérdering enligt kassaflddesmetod i
analysverktyget Datscha. Samtliga fastigheter som innehades per den sista december 2019 har vérderats individuellt, dér Svefa har bedémt
direktavkastningskrav fér véirderingsobjekt med ledning av egna orts- och marknadsanalyser och Familiebostéder ansvarar fér dvriga uppgifter.

Vérdet pa respektive fastighet grundar sig p& utveckling av driftnetto och avkastningskrav. De véigda avkastningskraven ligger i intervallet
0,8-6,5 procent, med 3,1 (3,2) procent som genomsnitt. Drifts- och underhallskostnader har bedémts genom statistik och erfarenhet. Vad avser
taxebundna kostnader fér el, véirme och vatten har faktiska kostnader anvénts. Vakansgraden beddms utifrén ett langsiktigt marknadsméssigt
perspektiv for respektive fastighet. Kalkylperioden omfattar tio ér. Inflationen antas bli 2,0 procent per &r under hela kalkylperioden. Driftskost-
nadsskningar har bedémts till att i normalfallet f8lja inflationstakten. Projektfastigheter har vérderats som ett fsrhandsvérde minus avdrag fér
aterstéende investeringskostnad.
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Belopp i tkr om ej annat anges.

KONCERNEN MODERBOLAGET
17. PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER 2019 2018 2019 2018
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets bérjan 2852194 1953 529 2 848 082 1952 991
Avrets investeringar 1672 966 1509 825 1663 806 1505 951
Overfort till fardigstallda fastigheter -945 948 -611 160 -945 948 -610 860
Avyttrad p&géende nyanléggning -495 230 - -495 230
Kostnadsférda investeringar -4 451 - -4 451
Overfort ill inventarier -1 979
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets slut 3077 552 2852194 3066259 2848 082
Ingéende ackumulerade nedskrivningar av pagaende projekt -35000 -35000 -35000 -35000
Overfort till nedskrivning forvaltningsfastighet 35000 - 35000
Avrets nedskrivning
Utgaende ackumulerade av- och nedskrivningar - -35000 - -35 000
Bokfort varde vid arets slut 3077 552 2817194 3066259 2813082
18. INVENTARIER 2019 2018 2019 2018
Ackumulerat anskaffningsvérde vid drets bérjan 247 993 245026 77 443 74 476
Avrets investeringar 14 343 5120 14 343 5120
Overfsrt fran pagéende projekt 1979
Férséliningar och utrangeringar -5 839 2153 -5 839 2153
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets slut 258 476 247 993 85947 77 443
Ingéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -149 179 -130 738 -51 438 -45 600
Avrets avskrivningar enligt plan 22 673 -20 594 -10037 -7 991
Férsaliningar och utrangeringar 5738 2153 5738 2153
Ackumulerade avskrivningar vid érets slut -166 114 -149 179 -55737 -51438
Bokfért virde inventarier vid arets slut 92 362 98 814 30210 26 005
19. MODERBOLAGETS INNEHAV AV ANDELAR
| KONCERNBOLAG 2019 2018
Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets bérjan 393024 393024
Bokfort vérde vid arets slut 393024 393024
Bolagets namn Kapital-  Réstrétts- Antal
andel andel andelar
AB Familiebostéder Fastighetsnét 100 % 100 % 1000 100 100
Hemmahamnen Kontor AB 100 % 100 % 1000 41 499 41 499
Gyllene Ratten Ny AB 100 % 100 % 1000 351 425 351 425
Bokfort varde vid arets slut 393 024 393024
20. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2019 2018 2019 2018
Husbyggnadsvaror HBV férening (702000-9226) 40 40 40 40

Bokfort varde vid arets slut 40 40 40 40
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ARSREDOVISNING

— NOTER —

KONCERNEN MODERBOLAGET
UPPSKJUTEN SKATT 2019 2018 2019 2018
Uppskjuten skattefordran
Bostadsl&neposter 22077 26 061 22077 26 061
Tempordra skillnader i fastigheter 7 490 7 490
Avséttning pensionsskuld 349 306 349 306
22 426 33857 22 426 33857

Uppskjuten skatteskuld
Temporéra skillnader i fastigheter -57 118 -40 276 -46 638 28 745
Obeskattade reserver p& dveravskrivningar -5085 -2 844
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder -149 725 -168 425 -

211 928 211 545 -46 638 28 745
Bokfort vérde vid arets slut -189 502 -177 688 24212 5112

Skatteméssig avskrivning gérs med 3 procent per &r av den sé& kallade bostadslénepostens ursprungliga vérde (487 074 tkr) vid évergéng frén
schablonbeskattning fill konventionell beskattning vid ingdngen av ér 1994. Den skatteméssiga avskrivningen motsvarar 14612 tkr per ar.

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2019 2018 2019 2018
Ackumulerat anskaffningsvérde vid &rets bérjan 15 448 20138 15 448 18776
Tillkommande fordringar 601 395 601 395
Avgéende fordringar 2492 -5085 -3059 -3723
Bokfsrt vérde vid érets slut 13 557 15 448 12990 15 448
OVRIGA FORDRINGAR 2019 2018 2019 2018
Skattekonto 12 111 11973 11 570 11 840
Fordran mervérdeskatt 200 742

Fordran séld projektfastighet 168 433 168 433

Ovriga kortfristiga fordringar 125 194 125 194
Bokfért vérde vid érets slut 180 869 12909 180 128 12034
Under 2019 avyttrades projekifastigheten Kvarnberget 9. Slutreglering av kdpeskillingen sker under varen 2020.

UPPLUPNA INTAKTER OCH FORUTBETALDA KOSTNADER 2019 2018 2019 2018
Upplupna hyresintékter 3721 2417 3601 1153
Upplupna férsékringsersattningar 7 500 7 500

Férutbetalda tomtréttsavgélder 26 463 25 601 25 893 25031
Férutbetald hyra fibernét 3954 2802 - -
Ovriga férutbetalda kostnader 4708 5185 4708 5334
Bokfort virde vid arets slut 46 346 36 005 41702 31518
FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION, TKR 2019 2018
Balanserade vinstmedel 8 058 964 7822116
Aterféring av uppskrivningsfond 103 103
Avrets resultat 323 352 237 559
Till arsstémmans férfogande 8382419 8059778
Styrelsens fsrslag till utdelning -831 -814
I ny rékning balanseras 8381588 8058 964
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Belopp i tkr om ej annat anges.

KONCERNEN MODERBOLAGET
26. OBESKATTADE RESERVER 2019 2018
Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond tax 2015 251 854 251 854
Aterférd periodiseringsfond tax 2015 -85 000

Periodiseringsfond tax 2016 211 353 211 353

Periodiseringsfond tax 2017 229 295 229 295

Periodiseringsfond tax 2018 73 066 73 066

680 568 765 568

Avskrivningar utéver plan 2019 2018

Avrets avskrivningar utéver plan 12 100 4100

12 100 4100

Bokfort vérde vid arets slut 692 668 769 668

27. AVSATTNINGAR 2019 2018 2019 2018

Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets bérjan 2 030 2 667 2 030 2 667

Aterférd avséttning -600 -1 500 -600 -1 500

Avrets avsdtining - 600 - 600

Avrets skuldférandring 266 263 266 263

Bokfort virde vid arets slut 1696 2030 1696 2030

28. LANGFRISTIGA SKULDER TILL KONCERNBOLAG 2019 2018

Ackumulerat anskaffningsvérde vid arets bérjan 80 831 80 831
Erhallet koncernbidrag -6 200

Bokfért vérde vid érets slut 74 631 80831

29. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2019 2018 2019 2018

Koncernkonto 6 675 366 5944 975 6 461 279 5692 549

Skulder till hyresgaster 9027 9130 8 359 8 384

Personalrelaterade skulder 7 687 7 549 7 687 7 549

Ovriga skulder 8356 31209 7 495 30895

Bokfort vérde vid arets slut 6700436 5992863 6484820 5739377

30. FORUTBETALDA INTAKTER OCH UPPLUPNA KOSTNADER 2019 2018 2019 2018

Férskottsbetalda hyresintékter 157 356 137 572 155 212 135783

Upplupen hyresrabatt bostader 9784 7383 9784 7 383

Upplupna personalkostnader 31550 28 092 31550 28 092

Upplupna drifts- och underhallskostnader 58 984 43 307 58779 42 766

Upplupna kostnader i projekt - 19 450 - 19 450

Ovriga upplupna kostnader 880 4472 396 4460

Bokfort varde vid arets slut 258 554 240276 255721 237 934
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— NOTER —

KONCERNEN MODERBOLAGET
EVENTUALFORPLIKTELSE 2019 2018 2019 2018
Borgensatagande Fastigo 3183 2594 3183 2 594
Uppskov stémpelskatt avseende koncerninterna
fastighetséverlatelser 57 994 57 994 57 994 57 994
61177 60588 61177 60588
POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET 2019 2018 2019 2018
Av- och nedskrivningar av anléggningstillgéngar 417 649 402 219 391 535 376138
Rearesultat férsdlining/utrangering av anléggningstillgéngar -2 526 40 -2 526 40
Bortbokad avséttning 266 263 266 263
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 2 466 -1 994 2 467 -1 994
417 855 400 528 391742 374 447
BETALD SKATT | KASSAFLODET 2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt 63 830 72 200 63 008 71 600
Skatt frén tidigare ér -183 4244 16 4245
Féréindring av skattefordran/skuld 3127 -29 458 3768 -28 964
66774 46 986 66792 46 881
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Josefine och Sebastian
&r négra av stunderna
som bor i det nedlagda
kabelverket i Alvsjé
som Familiebostader
har byggt om till
studentbostéder.
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— FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION —

Forslag till vinstdisposition

AB Familjebostdiders fria egna kapital uppgar enligt balansrikningen till
8382419 110 kr. Avsdttning till bundna reserver erfordras ej.

Till &rsstémmans férfogande star: Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt fsljande:

Balanserade vinstmedel 8 059 066 831 Utdelning 830 500

Avrets vinst 323352279 I ny rékning balanseras 8 381 588 610
8382419110 8382419110

STYRELSENS MOTIVERING

Med hinvisning till vad som angetts anser styrelsen forsvarlig i forhédllande till de krav som verksamhetens
att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med art, omfattning och risker stiller pa storleken av moder-
hénsyn till de krav som uppstills i 17 kap 3 §, andra bolagets och koncernens egna kapital samt moderbola-
och tredje styckena aktiebolagslagen. Verksamhetens gets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och
art och omfattning medfor inte risker i storre omfatt- stallning i ovrigt. Styrelsen bedomer att den foreslagna
ning 4n vad som normalt forekommer i branschen. utdelningen inte kommer att paverka Familjebostaders
Styrelsens bedomning av moderbolagets och koncer- forméaga att fullgora sina forpliktelser pa kort och ling
nens ekonomiska stillning innebar att utdelningen ar sikt eller att gora nodvandiga investeringar.

STOCKHOLM DEN I8 FEBRUARI 2020

DENNIS WEDIN

Ordforande
ASA ODIN EKMAN THOMAS HOGBERG IDA KARLBOM
Vice ordforande Ledamot Ledamot
LENA KLING SHADI LARSSON RASHID MOHAMMED
Ledamot Ledamot Suppleant

JONAS SCHNEIDER
Verkstillande direktor

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR AVGIVITS DEN I9 FEBRUARI 2020

INGEMAR RINDSTIG
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Familjebostdider, org.nr §56035-0067

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for AB Familjebostdder for
rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-3T.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats i enlighet med rs-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dessas finansiella resultat och kassafloden for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for moder-
bolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed

i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhdllande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som
har ansvaret for att drsredovisningen och koncern-
redovisningen upprittas och att de ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att upp-
rdtta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortsitta verksamheten. De upp-
lyser, nir sd ar tillimpligt, om foérhdllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realis-
tiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om

att drsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdker-
het, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-
heter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund

i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag pro-
fessionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrickliga och andamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lamp-
liga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osiakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formdga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om darsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiamtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

- inhdmtar jag tillrickliga och andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informa-
tionen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende

koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéillande direktorens forvaltning
for AB Familjebostader for rakenskapsaret 2019-o1-01—
2019-12-3T samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direk-
toren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dar oberoende i
forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt. Den verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som ar
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen,

och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revi-
sionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pé min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sddana tgirder, omraden och
forhillanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag gran-
skat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen
och lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

STOCKHOLM DEN 19 FEBRUARI 2020

INGEMAR RINDSTIG
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING

— GRANSKNINGSRAPPORT —

Granskningsrapport

Till bolagsstamman i AB Familjebostdider, org.nr §56035-0067

Jag, av fullmaktige i Stockholms stad utsedd lekmanna-
revisor, har granskat AB Familjebostaders verksamhet
under 2019.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitra-
der lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gillande bolagsordnmg, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller for
verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksam-
het och intern kontroll samt prova om verksamheten
bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som giller for verksamheten. En
sammanfattande redogorelse for den utférda gransk-

ningen har redovisats i en sarskild drsrapport som har
overlimnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god revisionssed i kommunal verk-
samhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrin bolagsordning och faststillda dgardirektiv.
Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund for min
bedémning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pa ett andamadlsenligt och fran ekonomisk
synpunkt i huvudsak tillfredsstallande sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

STOCKHOLM DEN T8 FEBRUARI 2020

LARS RIDDERVIK
Av kommunfullmdiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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Fastighetstorteckning
Fastighetsinnehav 2019.12.31

— 112 —

Arshyra Medelhyra
bostéder bostdder

Antal Snittarea Totalarea Antal Totalarea per 2019-12-31 per 2019-12-31 | Taxeringsvérde

Stadsdel bostader bostdder m2 | bostader m? lokaler lokaler m? tkr kr/m2?/ar tkr

INNERSTADEN

Hammarby Siésiad T | aasm| ol ozl as033| 183 | 1021551
60 15 226 22 1520 27 764 1823 687 807
e oos| | wo| wew | ims| s
,,,,,,,,,,,,,,, 6| wsy| a|  7aso|  wo| 30| 7mess
,,,,,,,,,,,,,,, w|  ane| s vl arm|  aew| 7718
,,,,,,,,,,,,,,, 3| 3ss| 4| os| eoos| ey | ez
86 18 003 118 11 821 27 473 1526 1251168
o7& 9780\ 21| 94| 1248|2057 | 1430588
,,,,,,,,,,,,,,, a8z 272 1ess 170721837
,,,,,,,,,,,,,,, S5 | S182 |  182) 13244, 7184 1386 ] 2103319
,,,,,,,,,,,,,,, 96| .20 Ve 8244 1481 ) 61307
,,,,,,,,,,,,,,, 83\ . 9W72) 8V 656  47e2) 1609 | 758095
,,,,,,,,,,,,,,, A\ 254 V2 1289 38312 1778 | 728600
Ostermalm 72 82 5928 10 273 9518 1606 229187
INNERSTADEN TOTALT 3236 65 207 631 441 46 822 339135 1580 9514177

SODERORT

Aspudden

306 671

1516 315

SODERORT TOTALT

VASTERORT

17 459720

Peseley Sne. G @ 2O O I ol CZCH — 2520 I— £9Ee0
leerreeieel [ . a0 edg N . gz Jaw ] pzas
N 1278 — 2 PO gl 2O I— DISZ78 I— JHC2ON — 22
Bedeegrey 78 N D23 I— 211 SN | 2|7 N RSN 2208 I— (7241108
Riksby 212} | — TN 86200} 170N 920 [LIEZ40% (R ) 1943318
by SN 1123 A WORR| 208 I A2\ ] 1737 — [A1CON B 1 ZBEL
Tensta 84| 80| 68052 | | &1 AZ9N 69845 | LI —LA
Akeshov 223 I an. 12723 Y (3 — [R5 00N B2 S B " CL 0}
Akeslund 36 44 1566 1 10 2134 1363 35 804

VASTERORT TOTALT 2873 71 203 695 313 29647 237 520 1166 2911 420

FAMILJEBOSTADER TOTALT 19728 | 65| 1276093 | 2328 | 154705 | 1708570 | 1292 | 29885317 |
DOTTERBOLAG TOTALT 166 | 73] 12051 | 9| 6193 | 22072 | 1760 | 539151 |
KONCERNEN TOTALT 19894 | 65| 1288144 | 2337 | 160898 | 1730642 | 1344 [ 30424468 |
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Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 3 4 5 Antal Smﬂareu Totalarea Antal Totalarea Arshyru Medelhyra Taxerings- T = Tomtrétt
ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader id taid lokall lokall per | bostéader per vérde A = Aganderiitt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019 12- 3] tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
Innerstaden
HAMMARBY SJOSTAD
Bétklubben8 | Batklubbsgatan 1-7. | 201 | N — LOX I— 20 18| 2 | S 28 [ <220 B — gl soll 7Ol U [E2{E1ON I [[—
Maltplaten 2 Hammarby Allé 104 2005 13 39 17 29 4 102 72 7325 5) 610 14 007 1912 306 000 T
Siofarten 2 issdelbolleivhos] | Hellosgaten 19mfl. | 2008 | | | w9 30 29\ 5| | 93| | 0] 6508| 3| 8| N9l 1795|  289705| T
Torkhuset 5 Hammarby Allé 132 m.fl. 2010 5 22 34 17 [) 84 77 6 439 8 603 11 528 1790 273 000 T
Hammarby Sjéstad TOTALT 37 101 103 80 10 331 74 24533 19 1727 45033 1836 1021 551
HJORTHAGEN
Gotska Sandén 2 Algpassgatan 2-18 m.fl. 2013 2 38 52 6 1 109 79 8583 1 998 19 107 2226 427 810 T
Jokend | Ademsgatondl-49 | 1921 | 2000 | | 20| 4| 4| 2/ | % | 50| 152 5| 306  1904|  127|  s#mo| A
Jakten 5 Artemisgatan 27-39 m.fl. 1916 2001 64 42 10 116 44 5141 6 216 6753 1314 200 257 T
Hjorthagen TOTALT 86 84 66 8 n 255 60 15226 22 1520 27764 1823 687 807
KRISTINEBERG
Hemssborna 2 Onkel Adams V&g 14-24 | 936 | wez o 3 2 I I L I I B 1765 20 B 2143 12141 51869
,,,,,, LSO N0 728NN R S /2| NS N2 S N—.C | |7 N_—1: A S— Ol E_—ICC N/ N_—— Y _——C 17
1937 1967 33 8 41 46 1878 4 160 2273 1210 55927
Roda Rummet 1 OlofDalins Vag 10-14 | | 1936 | 97 | | ] 25| 7 2| s s 4n4| o] | 4990 | 123 120217
Kristineberg TOTALT 10 98 93 2 0 203 49 10006 23 460 12 067 1206 293 140

Véktaren 37 (hyra inkl. el)

Grubbens Gata 11 m fl.

Drottningholmsvéigen 24-28 m fl.

178 400

Kungsholmen TOTALT

LADUGARDSGARDET

Paraden 9

Erik Dahlbergsgatan 23

2006

95

224

731 683

Ladugéardsgérdet TOTALT

NORRA DJURGARDEN

Roslagsbanan 5

Forskningen 1,
(studentbostider under avyttring)

Norra Djurgarden TOTALT

NORRMALM

Vclhulluvugen 55

24

12

0

0

0

36

48

'I78

19177

Aulan 2 Lilla ‘30"'°f9et 1-8mfl. 2008 |\ | Al 2f 24) 8 | 5% 77 4329 6 738 | 8667 | 2002 | 250400 T
1907 2012 1 3 4 180 721 4 361 923 1281 38 396 A
Chee | wme | [ sl w| e T e s wem | w|wme|emo| hawr|awe| 7
,,,,,, g8 | 207 | | a2l sl v sal ez s | iea|  1e| 2044 |  st2a4| T
,,,,,, 1868 | 1929 | wea | 4l 5| 3| 5| | v 16| 02| 5| 33|  1l4| o) 78| T
,,,,,, iee9 | 204 | | 170 8l 3 8 2 | %) 20| 5| a6l 324|156 |  lo4400| T
Tradgé&rdsféreningen 1 Olof Palmes Gata 20 m.fl. 1913 2008 5 4 3 10 10 32 129 4113 35 5335 5560 1352 346 000 T
Norrmalm TOTALT 20 78 60 35 16 209 86 18 003 118 11 821 27 473 1526 1251 168

STADSHAGEN

lostend Franzéngatan 6Om.fl. | 200 785 eA A 208 T 15028 | 2 V2451 323021 21350 751400 [ T
Séllheten ohnsons Gata 12m.fl. | anw ) ] ,,,,,,,,49 ,,,,,,,,, 1,7, ,,,,,,,,, ?3, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ,79 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7 1/ — D27 ,4, ,,,,,,,,,,, 2570 L1 L7 — 2% 1 A ,,,,,,,,,,
Valgangen 1 Frunzengutqn 55mfl. 2011 1 61 27 29 5 123 75 9273 5 439 18 195 1962 423 000 T
Stadshagen TOTALT 9 186 108 91 8 402 74 29780 21 1941 61248 2057 1430588

STORA ESSINGEN

Essingevarvel 3 il Kallbergsvagenll 7200 - 200 8 IR Sl S TORI o820 8770 10/800NII ST
St Essingen 1:78 Essingeringen 39 1931 2009 1 5 [ 51 307 2 72 471 1534 11 037 T
Stora Essingen TOTALT 9 6 0 0 0 15 41 617 2 72 1053 1707 21837

— 114 — — 115 —

Jakten 4, Hjorthagen

Torkhuset 5, Hammarby Sjéstad

Italien St 5, Norrmalm

Lusten 1, Stadshagen



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyru Medelhyra Taxerings- T = Tomtrétt
ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader bostad bostad lokall lokall b per | bostéader per vérde A = Aganderiitt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
SODERMALM
Bonden Mindre 17 Bondegatan 36-38 mf. wer | | 7| 2| n| 2| 2 | 81 3386 3 405 4398 1299 126 000 T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6] | el [ wm| e A
,,,,,, wes | [ hea| m|af b e s
10 94 2 37 11 154 67
w06 e 20 e 48
19 13 11 43 62
1 L N - N A1)
,,,,, 2w | 2|l wl I 4 |\ & &
1953 1996 2 6 10 18 69
S T A ) A A R ) S N T
1978 4 7 12 4 1 28 72
0 A Y N Y N N Y I
Ca0s | sa| sa| 3
,,,,,, LI A I T 2 A 1) I}
,,,,,, ey | s e e e
,,,,,, wg2 | e e s e
I R 72 I N R I R 2| e
,,,,,, 7 SN S N N 1 N S |
,,,,, 200 | ooy 2y 0y . Ay 30
Vitbetan 22 Katarina Bangata 71 1930 2004 47 12 1 60 85 2112 2 621 4296 2034 95107 A
Sddermalm TOTALT 460 313 68 77 26 944 55 51826 132 13244 71854 1386 2103319

SODRA HAMMARBYHAMNEN

Danviksklippan 1

Hastholmsvégen 9

1945

2008

61 307

Sédra Hammarbyhamnen TOTALT

7

28

0

39

56

1

I9

61307

VASASTAN

Algoritmen 1 (projektfastighet) | Dalagatan 67-73mfl. | | | 6} 6| 12p 5| 3| 42 5| 2379\ 6384 | 2683 | 420000 | T
Jagaren 35 (fd. Jagarenl7+30) | Luntmakargatan 50-52mfl. | 1883 | 2006\ Z ,,,,,,,,,, ? ,,,,,,,,,, 4, ,,,,,,,,,, ,5, ,,,,,,,,,, 2,5,, ,,,,,,,,,,J?,Q ,,,,,,,,, 3004 ) 22| 2242 | 4220 1405 ] 188000 | T ,,,,,,,,,,
Korlavagnen14 | Vegagatan 11 | ] 1885 | w75 41 S| S| 2T 866 | 2| 86| 1007 | 1163|3093 | A
Kikaren1s | Dalagatan18 | ] 1902 | w63 20 Y Wi oo 124y 1730 T 3427 | 1804} 1043] 58000 | T
Maélaren 2 Surbrunnsgatan 21 1915 1979 2 1 1 4 105 419 3 677 473 1129 31248 T
Tradgardsméstaren 12| Sutbrunnsgatan41 | 1904 | wes || 4 o | sl | e| 774 3| 34| s3] 1129| 29913 | T
Vasastan TOTALT 22 29 27 12 20 110 83 9172 31 6566 14762 1609 758 095

ARSTADAL

lelrptet2 meprpreagE Sk L . Weee B el Loy LEm E
Lagbasen 1 Ingenjdrsvagen 2 m.fl. 2006 2 50 66 ]9 137 70 9 642 7 637 17 596 1825 330200 T
Arstadal TOTALT 2 89 148 54 0 293 74 21 549 12 1289 38312 1778 728 600

OSTERMALM

Bjrken 18 under ombyggnad) Vahallavagen 9496 | 1885 | 928 | | 2| s 3| 10f w0f 3| | 5] 3751 | 2| 2| 5610|1496 | 119845

,,,,,, L7278 .1/ R — 20 20 59 N 5 22 Y3 E—C N — 7 A
Vildsvinet 24 Grevgatan 33 1897 2011 1 10 1 22 45 991 3 122 1794 1810 50 885 T
Ostermalm TOTALT 13 35 4 10 10 72 82 5928 10 273 9518 1606 229187
INNERSTADEN TOTALT \ 885| 1126] 732 391 102] 3236 | 64| 207631 | an | 46822 | 335726 | 1633 9514177 |
Séderort

ASPUDDEN

Ankan 1 Torsten Alms Gata 18-24 m fl. 1948 | 2000 | 6| 25| 22 6| | 59 63| 3696 | 13| 435 | 4279 1158 79803 T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2005 | 36 36 55 ... 1980 5 ‘25 2471286 | 43430 T
2004 12 22 34 64 2178 7 327 2 559 1175 48 050 T
oo o p s e| 2| 8| eS| 217 | 4| 9| 2659 | 1283|4876 | T
Vréken 1 Sigurd Rings Gata 14-18 m.fl. 1948 2000 3 56 67 58 3912 32 276 4641 1186 86 622 T
Aspudden TOTALT 9 154 58 8 (0] 229 61 13923 61 1322 16 584 1191 306 671

AXELSBERG

Fordringsagare 1.~ | Hagerstensvéigen2398-C | 2010 | | | 4} om0} sp o 404 | 700 2790 4440 1591 78976\ T
Fordringsdgare 2 (kollektivhus) | Hagerstensvéigen2378 | 20100 | | | 2 9 ,,,,,,,,, 3, 9 ,,,,,,,,, U ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 9‘,, 60 ,,,,,,,,, seza | | | 6205 1689 | ¢ 99491 | T ,,,,,,,,,,
Fordringséigare 3 Hagerstensvagen 235 B-D 201 1 25 21 23 70 71 4954 7 831 1581 139 623 T
Axelsberg TOTALT 25 66 42 38 0 171 67 11 418 (0] (0] 18 476 1618 318 090

— 116 —

— 117 —

Pennskaften 2, Kristineberg

Bjérken 18, Ostermalm

Vréken 1, Aspudden

Ormen Storre 1, Sédermalm



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
ombyggt battring/ ro.k. ro.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostéder bostéd bostéd lokal lokal bostéder per | bostéder per vérde A= Aganderdatt
ar stambyte eller eller m?2 m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
BAGARMOSSEN
Uppbérdsmannen 4 Rusthallarvigen 111-113 m.fl. 1953 2008 1 11 13 35 51 1788 2 110 2282 1277 30162
Bagarmossen TOTALT n n 13 0 0 35 51 1788 2 110 2282 1277 30162
BANDHAGEN
Bildfaltet 1 ldsgrand1-3 ] 1956 | | 2002 | N ol 1 N I 1L O (L Vo044 0 o9l 12050 WSS 16952 L
Skeppstavagen 6-20 | 0T - 2009 || 28— ON — 2SI N — 72| O} N aes| LER— DZ72 ICY| > I—F 0 O} I 2121 — [[—
Filmbilden 1 aggestavdgen 26—-38 1956 2000 26 15 24 3 68 52 3569 3 73 4264 1195 58 363 T
Ches | e | el e s e e e | me| T
R R B S
,,,,,, o3 | [ ae03 | as|is| sa| [ el e ewm|  nes|  eman| T
,,,,,, os3 | a0 [ ao| zs| 73| 4| [ el s o we|  vwes| oos| T
1952 1999 42 42 2855 1212 70388 T
e | e e S ame|ven | seeo| 1
,,,,,, o2 | e | v es| e e e o wozs| e | asze| T
,,,,,, o3 || ao03 | el | w| s [ e e C sees| ame|  eesm| T
,,,,,, os3 || a2 |4l s | es| s o z0sa| ez | ssom| T
1952 2000 9 19 5] 12 45 3131 1168 44075 T
o | e s s e S sme| ver|maes| 1
Visirskivan 1 Bjdrksundsslingan 49-73 1953 2001 14 68 4 6 92 5902 1199 80 381 T
Bandhagen TOTALT 183 393 342 57 0 975 68748 1212 989 504

ENSKEDE GARD

Lantarbetaren 13 Bjsrneborgsvigen 3-13 m.fl. 1930 | 1966 | 2005 | | 720 2 2] 3006 | 3| 225, 4090 | 131 | 74716
,,,,,, 971 | 2008 | 24) 180, o4 |50 10188 59 79V W89 1317 ] 256046
1971 2008 7 7 36 253 1 962 379 1496
o8 o p 2L 245 sa0 )L 755 1899 | 13600
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 208 | 8 %2y A2 s 88812200
Véxthuset 2 Palmfeltsvigen 51-69 m.fl. 1945 1970 2008 1 108 1 110 43 4716 33 966 6497 1378 124 250 A
Enskede Gard TOTALT 35 381 1 0 0 417 46 19 180 138 2934 25765 1343 480 812

ENSKEDEDALEN

Modellvillan 2 (smahus)

Tegelbéraren 3

Vﬁste|vdgérr; 4-6

Enskededalen TOTALT

FAGERSJO

Distanstuben 1 Eidervagen39-47 | 1962 | |0 A -1 R NN — 2904 | M 8836 1186 | 45620
Distanstuben2 E R - 252 | S N .01 (— 20 O I R I — ey & SN — 238 I 23 12N —N 2 —1C 04
Distanstuben 3 Eidervagen 61-71 | 92 | | 20 | | | 241 2 6 88 | 38|
,,,,,, ;e | & | 9 e &) ) el ey | Al s/
,,,,,, 1962 | s A 8 eS| 38 5sA 4
,,,,,, o 2008 2 s e 80 sde2| A
2010 21 24 2 47 70 3292 1
Cwe | T T e
a0 | 2 IR N A al e |
,,,,,, oo || aes || 2| so| | 8| eo| | a| ases| a4
,,,,,, wa || aes || el s | sl e el sys| s
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Grosondssgen 1113 | ez || a8 || 3| sl | s| as| | es| 3ss| s| a|  3o|  10s5| 54505
Vinkelspegeln 4 Grésandsvégen 2-24 1962 2003 d 72 75 77 5811 1 3 6177 1063 87 005 A
Fagersjo TOTALT 48 265 359 3 58 733 70 51542 30 1840 57978 1125 817 384

— 118 —

— 119 —

Vildsvinet 24, Ostermalm

Vildanden 1, Aspudden

Lantarbetaren 13, Enskede Gard

Filmen 1, Bandhagen



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader bostad bostéd lokall lokall bostéder per | bostéder per vérde A = Aganderdatt
ar stambyte eller eller m?2 m?2 m?2 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
FARSTA
Brommé 4 Forshagagatan 52-64 1958 2010 30 30 77 2310 9 414 2648 1146

56 200 T
T ese0s | T
""""" 135849 | T
U ae00| T
Kristinehamnsgatan 2mfl. | wse || 2003 | 18] M| | 6| 2] wo| e 8949 | 0 2395 | 1085 | 1157 | 153200 | T
Abro 1 (projektfastighet) Ekebergabacken 12 6200 T
Farsta TOTALT 175 509 770 218 75 1747 71 124 003 113 6571 155912 1257 2247 388

FARSTA STRAND

Bjurs 1 Nordmarksvéigen 1 m.fl. 1964 2007 18 94 122 25 7 366 58 21076 23 1054 24995 1186 383292 T

Bjurd 2 [projektfastighet) | Nordmarksvégen 58, 118,178,238 | | | | 59640 | T
77777 1960 | | 2002 | 6| 1| 25| 24| | s | 75| 4207 | 7| 15| 4735  1120| 6580 | T
77777 960 | | 2002 | 6| 2| 2| 2| | s | 70| 223| 5| | 25| 1139|3508 | 1
77777 el | e s 09T
77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 13428 T
77777 1964 | | 200 | | 32| 3| 32| | 9| | 8| g30]| 20| 106|  9286|  1128|  129602| T
77777 1964 | | 2000 | | | | 6| | 4| | g| 4000| 5|  235|  44d9|  1m2|  63543| 1
77777 1964 | | 200 | | & e| e| | w8 | g| as0| 7| 8| 17| 18| 23157 1
77777 961 | | 2000 | 9| 7| s o| e 97| | 7| 7u2| 0| 45|  gow| 1122|1447 | T
77777 90 | | 200 | | | wof | 4 | | e4| e28| | | ees| 1071 |  93000| T
77777 w0 | | 200 | | | o | 4 |\ | e| s28| | | e7|  10%0| 94000 | T
77777 90 | | 2006 | | | wo7| | e m3| | g4| 9481| 1|  e5|  10280| 1084 | 144763 | T
CoMee0 | ] 2000 | 14|20 30 30 |zl | 7] s4on | 6| 95| 6084l 11| 794 | T

1960 2000 32 50 1 83 52 4300 1 25 5241 1219 70 080 T

Applars 3 Brunskogsbacken 50-68 | 1960 | | 200 | 33| so| | 8| 51| 4242 | 4 29| 5222 | 1231 | 69296 | T

Farsta Strand TOTALT 218 270 550 154 27 1219 69 84271 93 4486 96 026 1139 1443513

FRUANGEN

Fruéngsgarden 6 Gamla Sédertélievagen 1A, 1B m.fl. 2006 2 12 24 16 4 58 75 4371 6330 1448 110 000

Strdhattens | ElsaBorgs Gata 12-24 | 1957 | | 2006 | 3| 9o 7| 6| | 45| s 2951 | o] s72| 3469 | 75| 63537

Fruéngen TOTALT 5 21 51 22 4 103 71 7322 10 572 9798 1338 173 537

= [20 =

— I2I —

Tegelbé&raren 3, Enskededalen

Fodringségare 1, Axelsberg

Platen 1, Bandhagen

Maré 1, Farsta Strand



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
h 25 lakal lakal h PP |

ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader bostad per | bostéader per vérde A = Aganderdatt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
GAMLA ENSKEDE
Glasmalningen 2 Skolvagen 4 1961 2010 67 1 1 69 &3 2416 1 442 3418 1415

Torparen 9 Kolonivégen 42 1911 1970 2010 3 3 50

Gamla Enskede TOTALT 67 25 1 0 0 93 39
GRONDAL

Charlottendal 8 Gréndalsvagen 13~ | 1935 | o88 | 6| S R e A L O e A - <

1935 1988 3 4 4 1 69

SN X N S O -

1913 1975 8 3 1 35

, SN2 70 ' T N A )

Ratten 4 Gréndalsvégen 29-31 1910 1977 16 16 49

Gréndal TOTALT 28 45 10 0 0 83 50

GUBBANGEN

Betsningen 1

@
o
=
IS
@
<
a:
«Q
[}
=]
[
i
o
o
)
e
~0
)
el
o
o
N
i
o
w
o
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N
0
N
o
~0
o
()
N
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N
o
w
)
N
w
)
N}
G
—

,,,,,, 120 N R <IN N 1/N N ON | SN |CN NS S NS RO/ | N— - N_— 22— 15 ON | BU_—C | N B0 O} | S —
,,,,, (2005 I N S| L (NS N N BN N N_— N N4 N— S N_— N[ NU—1C 23| B 2| —
,,,,,, o | e el @l el e | ey | S e @ Wl 2| @ seh| &P e v
,,,,,, 772 NN,/ SR S| < R — | N__—— 2] N_—_ 2 R_—— S_—_— | W_—_—C 23| W_—_—_1 22— O/ _—_——_—_—
,,,,,, 2/ Z28 N /2N S S N NS R _— Ol F——————— N__—_—OCN| SU_—L 3 R _— N E_—)CC T (| B Ol S _—
,,,,,, [ NN /2N ISR S | NN S — O BN S_—_——O ] W_—_EC3 _—— N S_—_— C S_—0 72| E_—_—_—C O/ N_——05 O} | _—_—_—
1947 1997 12 12 52 627 2 13 839 1338 10 863 T
e e | e el s s e sl w|ame| s ames| 1
,,,,,, o7 | wse || s e | e s | e | 4| s asw| s | mre| 1
,,,,,, o7 | e || ae| el s [ s | awm| 7| e | aes| ase|  aszeal T
,,,,,, o | 202 ||| | el || w1 s wess| | as| oaes|  1mo| oz 1
2010 10 16 6 2 38 71 2 691 2 8 4414 1640 59 452 T
Cwe | aw ||| s a| el el | ser| | oem| was|  vew|  mamo| 1
,,,,,, o | e s e |
,,,,,, o8 | w7 ||| e s el || es| aso2|  mass| 1
,,,,,, oo | e || e e | e s voos| 0| vaa| o awal|  wos| 1
1949 1997 12 12 70 840 1 10 1061 1263 13 830 T
e e || el el sl A s e || se|we e |1
1948 1997 31 12 47 60 2804 14 224 3599 1284 47 754 T
Tréiklubban 1 Geffotsvigen27 | 1949 | 997 | | ] 8| I P e Y A 2| on| 1274 | nez | T
Gubbéngen TOTALT
‘Balgetingen 1

Hammarbyh&jden TOTALT

HAGERSTENSASEN

Banken 3 (projektfastighet) Inteckningsviigen 100-112 m.fl.
Héagerstensasen TOTALT

Filmduken 1, Hégdalen

— 122 — — 123 —



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyru Medelhyra Taxerings- T = Tomtrétt
ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader bostad bostad lokall lokal b per | bostéader per vérde A = Aganderiitt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
Bidskarpon | Horpsndsvagen 115 | wosa | [ 00 | [ 7 I [ el sos| | 8|  3es| 128 soss3| T
,,,,,, o0 || e of o | | e | asoe| || sisa| 2060|4900 | T
,,,,,, osa || ae0s [ s| el a | s| [zl es| o4zl el w0l ssis | vl sl T
1955 2005 55 69 46 11 181 57 10 250 7 133 12 381 1208 164 365 T
CoIess || 2005 |23\ a8 43| s | el | 60| s3s| a4l s9|  ess7|  1221|  se34| T
,,,,,, L2 S NS 2 O/ S SO | S — N —— T | E— O (S_— O}/ SU—— N _— N E— O} W_——( 02} E_—(C1C 0} [ _—
,,,,,, 1955 | 2006 | 2009 | 35| 38| 72| &f | Loy | S| 8543} 8| 38} 10902 126 M09 T
,,,,,, LG S N S | Y S (S S S SN N EN— —1C 2 S _—C O R —
1954 2006 32 49 29 2 12 52 5770 14 695 7094 1229 96 590 T
Ches | e | e | | e e | s ws| | T
,,,,,, o9 || 20 | a0 e| m| | sl sal || sos2| 9| 4| 10954 | 1209 |  vagoa| T
,,,,,, s | 2006 | 2007 | aa| e | sz | of | es| sl emo| 5| we|  wms|  ioe|  ews| T
,,,,,, wosa || so08 [ 3| e2| e s [ el 57| tos0| s| 7| w0l 29| wae| T
Trappréicket 2 Onskehemsgatun 20~ 26 1962 201 1 10 22 14 47 94 4419 20 3159 5084 1150 68 000 T
Hégdalen TOTALT 265 456 444 125 31 1321 60 79786 102 7704 99175 1243 1324363

HOKARANGEN

Bordssaltet 1 Salivigen 10 1947 | | 2006 | | o2 w2 | | 24 | 63| 1500 | 4|  200| 1866 | 1244 | 25490 | T
2006 12 12 24 65 1548 1 20 1853 1197 24 731 T

s | e e e s e e e | s | a1

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2005\ )12 2y 24 e 1Sz 13y e 1812 1198 24675 T

2005 6] KT I S 6| | 48 s 2796 | 120 202 3472 | 1242 46407 | T

,,,,,, 993 o\ | ooy ey 8y 1488 5) 78| 1870 1283 25643} T
1993 18 18 58 1044 3 132 1402 1342 18 658 T

S s | e e s e | e s | e | w1

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2005 | | as| el || sa) o\ sl a2 20| 253 (  ses| 1221|4989 T

SR O A 15 c I s | 7| vse| 0 04| 1518 e | 2060 T

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2005 | | as| | as) | sl 28| 19| 24| sz |  a7| A4S T

,,,,,, s | el e e e s | 29| 1994l 18sl| 27099 T

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2005 | 2| as| el |\ s | ss| 2890 18| 296| 3663|1267 | asn | T

,,,,,, w3\ el el sl e | e 209 3| an| o as7s | nse2| 22698 T

,,,,,, 1993 ||| el s el fe| )| azea) 2| 20| teer| 298| ;073 | T
Sybordet 1 Hauptvégen 90-92 1949 2005 5 4 9 63 563 9 249 696 1236 10 632 T

Hokarédngen TOTALT 18 275 112 1 (] 446 61 27 219 133 2924 34017 1250 459 298

LARSBODA

Bkes7 | Braftforsgatan 9-23 | 200770 | S N —C N— Y SR —— O E—" N _— DL0C 2 S N — SI2COR (| 1C- 0¥ — 11010778 | I —
Nattars 1 Brattforsgatan 2 m.fl. 2009 40 55 30 125 73 9115 2 8] 14758 1619 197 169 T
Larsboda TOTALT 0 64 87 45 0 196 72 14184 6 159 23018 1623 307 266

LANGBRO

Havskatten 1 (inkl. 8 radhusigh) | Léngbrodalsvagen 1-3 m.fl. | | 92 ||| 24 220 8] 2y 6| | 8 . 5708 7| el 6879 | 1205 123466 | A
Havskatten 2 (gruppbostad) | Siétenovembervagen 206-208 | 992 ol !9 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 7 L 712 1 ,,,,,,,,,,,, ,5,7,‘,, 12900 1812 ) 24532 A ,,,,,,,,,,
Stéveln 4 Ortagérdsvagen 3-27 m.fl. 1946 2008 66 73 6 145 47 6759 18 784 8771 1298 147 113 T
Langbro TOTALT 76 97 28 18 2 221 60 13179 26 2016 16 940 1285 295111

MIDSOMMARKRANSEN

Forgpennan 1 Backvagen 85-87 1940 2011 1337 12 400 T
2 B ) 3 B B 1 1
,,,,,, 0 |l eon |2 sl el b e s |4l 70 ams| w2 T
,,,,,, a0 || eon | sl sl el el e s73 || as| o s| o ases | woy | T
(7 S0 ! I R 3| Al b AN 20| | | el oz sasl| T
2014 6 7 13 nz 1520 2674 1759 37799 T
Caes | s s e e e || s | om| | wan| 1
Krassen 3 Vattenledningsvéigen 25-27 1920 1937 1990 18 6 24 34 810 3 72 121 1495 19 957 A
Midsommarkransen TOTALT 26 87 50 10 n 184 63 11634 n 835 19029 1636 335 142
— 124 — — 125 —

Knéckebrédet 2, Hékaréngen

Kastanjen 9, Midsommarkransen

Spisbrédet 1, Hékaréngen

Nattars 1, Larsboda



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyru Medelhyra Taxerings- T = Tomtrétt
ombyggt béttring/ r.o.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostader bostad bostéd lokal lokall b per | bostéader per vérde A = Aganderiitt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
RAGSVED
Féboden 1 (projekifastighet) BiursdtragatanX 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 32718 | T
Mighkboden2 | Bursstagoton5mfl. | ws0 | | 009 | 78 N w| | o ea| ases| | 3| a0 nes| was | T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2000 | el | asl || we| | ea|  zess| 3| | aws| 1199|4084 | T
2007 8 6 60 14 9 97 76 7 368 4 107 8315 1128 113 646 T
o0 o p 24 f 6] 300 e8| 19920 2| s 2305 17| 3leas| T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2w .|l 2| @&\ 8 | e | A 4| sl | S®ZE| VW A T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2006 [ 8wy 2y 9N A2 | e8| 2855 2| 154 3393 1188 46170 ( T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [[—
2006 47 4 21 72 70 5063 6 64 5996 1184 80 153 T
N N A7) N N N 1 Y AN ) P4 NN N N N Y, 4 B ) N S
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 200 | 0| 3| s el s es| | el 7| 8| 2| exa| M| wman| T
ER T I 723 I Y R | 2| auo| 6| 3| 406 | | 0603 | T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 200 | 4| 2| as| wo| 4| eal ;| enz| 5| 9| zow| il sews| T
[ -2 G N Y R R R se| s sae| 2| 2| aomy | 12| 53269 | T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2000 | 9| 20| a9l )| sl syl san| 3| el aw| 08|  sa000| T
2008 19 20 20 59 59 3485 3 47 4214 1209 55 604 T
S - N1 1 X A N I 4 Y A S 7 IS Y 4 MY 1 M) B 117 N S
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 000 | e | el f el sl ess| 5| me| izl ia9|  es| T
Vallkon 1 Vallhornsgatan 25-29 1957 2009 9 3 12 68 819 2 430 963 1176 14 596 T
Ragsved TOTALT 157 297 395 98 18 965 67 64525 68 2 581 78 494 1216 1059 404

SKARPNACKS GARD

Kclkylctorn 2 (kollektivhus)

Statsrédsvéigen 7 m.fl.

1949

1999

Skarpnécks Gard TOTALT

SOLBERGA

Jordkabeln 1 (projektfastighet)

Kabelverksgoton X

14

22

0

0

44

48

368

Kabelverket9 | Glosfbergaton 1=9mAl. | 2018 | |\ | S| 470 4] Z: ] 8| L R AN
Kabelverket 12 (studentlgh+lss) | Glasfibergatan4 | 2007 | | 80 S|l 8, |30
Kabelverket 14 (projekifastighet,
FBA9%ochIM Y] e
Kabelverket 17 (projektfastighet) Kabelverksgatan 15-25,
Jordkabelg3-7
202 L) 22 320 24| s 04l |69
2012 4 41 15 & 6 99 76
, LG N - 1 A - N N O -
Prostgardshogen 1 (kollektivhus)+ 1984 4 8 1 10 33 74
Aprojektfastighet) L
Promenadskon 1 (projektfastighet) Armborstvéigen 13 m.fl. 2019 30 82 53 28 2 195 67 13023 22 530 1730 259 940 A
Solberga TOTALT 146 223 160 127 26 682 66 44952 35 5609 79144 1761 1370827

STUREBY

Bostuhogen 1 Bastuhogsvcgen 24-46 | 952 | 209 | 3] 43 w9  uny{ 4 7 | b4 4893 | 12 302 5711 1167 | 87 489
,,,,,, Wy | W | 200 ] ,,,,,,,,2,9, 5 1 27 65 YO 9 ,,,,,,,,,,,2,5,‘,, Y 7N L N 2N

,,,,,, 228N /N 70 N I 20| NS || 2 NS 21 NS NN | N 2| N N— | E_—_—LC O.° — N N_— 7 E_—( 72| E_—r Y B_—lc OO

,,,,,, o7 | e | oo | s sl s |||l e| asm| 7| ws| aes| 0| 298w

1952 2007 41 64 51 156 56 8737 12 200 10795 1236 159 207

B 2 2 - -1 N N3 N A3 N V)

2009 14 14 18 46 62 2870 1 4 4858 1693 71612

e | 2007 | el zs| 22 [ 6| 6363 24| 49 7795|  125| 116898

Virkesstapeln 2 (parkering) Backosklﬂsvagen 84-88 0
Stureby TOTALT 78 232 138 30 0 478 60 28 600 73 1488 36218 1266 544918

— 126 —

— 127 —

11l 'M.Il Vl.l

4
= il
L LPIAT-

Giggen 25, Tallkrogen

Portot 1, Svedmyra

Rhenvinet 1, Tallkrogen



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
ombyggt battring/ ro.k. ro.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostéder bostéd bostéd lokal lokal bostéder per | bostéder per vérde A= Aganderdatt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
SVEDMYRA
Avin | Jossoforsvagen IA+E, 5 N sl w9 el e el T A sse9 | 15| a0 T
,,,,,, w8 | [ a0 | 9| eo| s [ sl sl 5| asy| | me|  sa2|  1ms | soom| T
,,,,,, o || so0s [ | ae| || f el e e | e|22es| nies|  ssoa | T
2017 10 15 8 33 55 1830 3655 1997 52000 T
Coeso | f 2007 | [ e el 2l eS| 780 2| &7 99| o) M3 T
,,,,,, 201728 | S NS U I—N— — ] S— N N N _—_— OO} SU_— /| _— S_— S S_—20} S_—72} S_——L 3 —
,,,,,, o8 | 2004 ) s el ef o p soy o7 200100 A4 MOp 2363 W6 364991 T
,,,,,, 122NN S I 00728 S| N | N— 3 (S — N O} NSO 12O} | _—— | W_—C W0} _——] N S_—O 01O} — —_—
2017 3 7 10 68 682 1294 1898 18 600 T
0 N I 7 N N N N A 3 ) A BN BT -] . 4 N 71 B S
,,,,,, o || se0s || el o) sl [ sl o f el aes| el wes| 229 9| saze| T
,,,,,, oo | [ ae08 | is| 9| e 3| | se| s ven| 5| es| 23| 22| aassa| T
,,,,,, o || aoos [ | s | | f el e g | eos| 20| w00 T
,,,,,, wso | [ a008 || aa| s [\ e 1 so| gom| 5| ws|  oees|  1gm|  wres| T
,,,,,, wso || ae0s [ el ae| s| | f a0 s 00| 7| w9l 2s| 2| sesss| T
Tomoetl  |lendkemegenldl6 | oo | a7 | sl el | 2| e 70 | 2| B oul 2| | T
Tredingen 1 Jénakersviigen 10-12 1950 2005 6 6 12 65 780 3 65 892 1143 13972 T
Svedmyra TOTALT 81 293 148 24 12 558 60 33234 60 1426 46 351 1395 687 679

TALLKROGEN

Fastebrevet 2 Torégatan 41-57 | sty | 2000 | 2 150 N 2N R B 4 CIN . 3288 o0 49| 4061 1235 | 61598 | T
,,,,,, st ] 2006 f M5 20 9 7y 72|64 4572 1| el 5486|1200 84449 T
208 2 240 11 20 S| Al 74l 5509 1| 57 10798 | 1960 | 164128 | T

1951 2009 21 63 84 65 5 459 17 486 6500 1191 100 765 T

s | | 2008 | 9| 38| wo| 8| 1| | | 6| 1055| 28| 109 | 12540 | 1189 | 196284 T
,,,,,, sty | 2000 18 8 M| M6y 2 Wy | 2]  8464] 46|  2275| 10652 | 1258 173516} T
,,,,,, st ] 2009 p 27 27| sy | e4) 3448 9| 40|  4155| 1205|6334 T
,,,,,, st 4 | 200 | 30 mejp | 2y | WO} | 59 994) 20| 88| 1253 |  1257| 189183} T

Tradsvampen 10 Hagervagen 31-33 1951 1988 1 4 1 ) 60 357 1 287 494 1383 9 482 T

Tallkrogen TOTALT 97 353 258 96 8

vasteroRe e e e e A A

[Iskarnevalen4 | Skidskyttevagen 1mfl. | 2009 | 240 1 0 41

Slalomékaren1 | Terrangvéigen 31-45 | o4 | 2002 | | T R 3L

Utslagningen 1. | Terringvégen 71-81 | 949 | | 2002 | ] 0 70

Ytterskar 1 Sndskostigen 8-20 1950 2000 8 16 52

Véstertorp TOTALT 32 89 82 44 (] 247 60 14 938 20 342 20 489 1372 352311

Asunden 1 Gullmarsvagen 116-130 1945 2004 48 48 48 2304 8 75 3054 1326 57 283 T
Arsta TOTALT 47 289 354 116 12 818 67 54 571 102 10 489 80176 1469 1516315
SODERORT TOTALT 2010 5402 4609 1308 290 13 619 63 864767 1574 78236 1135726 131 17 459 720

— 128 —

— 129 —

Brevkortet 1, Svedmyra

Skogskarlen 2, Stureby

AN

RLLV

Borléngen 2, Arsta

Iskarnevalen 4, Véstertorp



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
ombyggt béttring/ ro.k. ro.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostéder bostéd téid lokal lokal bostéder per | bostéder per vérde A = Aganderdatt
ar stambyte eller eller m? m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
Vasterort
HASSELBY STRAND
Barnkammaren 2 Aprikosgatan 1 2005 21 9 9 39 63 2441 3718 1523
Hasselby Strand TOTALT 0 21 9 9 0 39 63 2441 0 0 3718 1523

JOHANNESFRED

Filaren 2

Norrbyvégen 2-12

Jarnsvampen 1 Stangjarmsvagen 25-31 mfl. 2744 1257
Johannesfred TOTALT 20 147 6 7 0 10592 1257 172519

KISTA

Surtsd 1

Hanstavéigen 80-86 m.fl.

246 229

Kista TOTALT

246 229

NOCKEBYHOV

Oldmastaren 19 Taligatan3=5 | ] 22N - [L2S0R - 2005 | I S| . S S ——C N A_— 2O SN[ BN SO IR0 (R 0SSN - [ —

PRebelemy SSEOmih || [ 2N - 25N - am | Ol I— 20 o | &l [ESCON I— SN — 2058 I 2200\  VAS| AEO| [L—
Ordenskapitlet 8 Taligatan 4-16 1952 1980 2008 36 36 55 1992 15 625 2772 1392 53 527 T
Nockebyhov TOTALT 6 68 0 0 0 74 54 3998 26 873 5574 1394 179110

RIKSBY

Brandseglet10 Kvarnbacksvégen 106-134mfl. | 1941 | 1975 ]...2005 ] 12 12 A 6470 | . 2 M7 8863 139 ] 144520 | T
Knappnélen1 5 pangavagentZ2./A NN R L | 000K - N — LK IS | —— L I— )| B— 03 | NS I——CC N ——(1C N — 2008 I— v
Syjuntan 4 Drottningholmsvégen 430-434 1941 1975 1996 36 36 40 1440 7 175 2108 1464 35611 T

m.fl.
Riksby TOTALT 39 172 1 0 0 212 41

RINKEBY

Backkvarnen 1 Svennebygrénd3-37 | 971 | 1995 | 2006 | 40 28| 75 78 I s 78
B/ N A A B A A 2 A Y O I 8
1970 1993 13 46 70 38 8 175 80
Cdo | w2 | 1) 28 4s | 28 | o)
S 77— — /| E— O - @ 4| 2| Wl L0 Ech
20 2 N N T N —
1985
B T S N ) B N Y N7 IR
B - I 5| | a| 2| 4 me| n
7 T 7 S N R 7| | | s 8
,,,,,, o | wes ||| || w0 as| | saa| | s 4147 1204 8600 | T
Kvarntorpet1 Hallbybacken7-23 | 1970 | 1994 | | 20 s6 LT B ] LI Lo R .- . 7103 8
Tullkvarnen 1 Degerbygrénd 3-37 m fl. 1971 1989 13 48 85 41 10 167 79 13 110 22 3360 14 987 1143 174 200 A
Rinkeby TOTALT 177 344 476 277 50 1324 76 100 132 149 21392 116739 1166 1295638
— 130 — — 131 —

Kvarnspelet 1, Rinkeby



Stadsdel/Fastighet Adress Byggér Senast Bofor- 1 2 3 4 5 Antal Snittarea | Totalarea Antal Totalarea Arshyra Medelhyra Taxerings- .. T=Tomtratt
ombyggt battring/ ro.k. r.o.k. r.o.k. r.o.k. ro.k. | bostéder bostéd bostéd lokal lokal bostéder per | bostéder per vérde A = Aganderdatt
ar stambyte eller eller m?2 m? m? 2019-12-31 tkr | 2019-12-31 tkr A= Arrende
ar mindre storre kr/m2/ar
TENSTA
Biomngell Biringeplan 2-26mfl. | | 2 |- 2002 NN — B! DON /- 21— 23— 10— CEN - 20N Ol I— SE28 —— O ) [ACOSH BEY | [ —
,,,,,, 1960 | | 2008 | | 30} 4| w2 | 8} | 75 628 5| 106] 65| 1047 = ea%64] T
,,,,,, 26728 S 2O S S— N4 N CN (S_—CT S——N—— | E_— N 1221 | E—— S_—C 17— 10:1H S_—C 01071} — _—
T
B e e e e v s
,,,,,, O I NN 728 | N2 (S_— N ——N—— >3 | E_—— _—_—ULC | N_—CN _— N _— N _—10"C} N W _—
,,,,,, 1670 N We9en e ol 20l B A b7 eSS TSI0S AT 7040 124000l 950N 129381 T
,,,,,, w7 o\ T
,,,,,, 98 | 2004 | | | 42| w8} | e} | 8| 524} | | 8%} 105}  52400] T
,,,,,, 126N | SN |2 00 S | S 2 SO (S 1 21 SN S/ | NS /O S (NS 15 7 23| S O IS 2 57 IS 017, 23| IS 1105 O | IS 5740 IS S
1968 2005 15 15 30 99 2970 16 1096 2958 996 34855 T
D | mes || e w| e s | we| e vese|sses| 1
Uppinge 3 Uppingegrénd 8-32 1968 2005 2 68 1 71 72 5080 2 416 5369 1057 56 141 T
Tensta TOTALT 29 185 466 172 2 854 80 68 052 87 4749 69 845 1026 71571
AKESHOV
e R e L . Joeg o dmE 2 O E . i I Z e e ned | A
Knypplerskan 3 Knypplerskevégen 20-22 1942 1965 2008 12 12 42 504 2 72 749 1486 11 838 A
Akeshov TOTALT 0 24 0 0 0 24 41 972 3 144 1500 1543 23 478
 AkgSWND____________ |
Stenkastet 1. | Fredrikslundsvagen 29-83 | | o [N - =N — 20 IR I R R LG N — ZECH | — LN 11771 | E—( 17— LE1002 4 I— [ —
Stenkastet 2 Fredrikslundsvéigen 35-39 1940 1996 15 3 18 44 783 1058 1351 17 800 T
Akeslund TOTALT 30 [} 0 0o o] 36 44 1566 1 10 2134 1363 35804
VASTERORT TOTALT \ \ [ 305 998 1013] 05| 52| 2873 ] \ 71 ] 203695 | 313 | 29647 | 237 520 | 1166 | 2911420 |
FB TOTALT \ \ | 3125 7538] 6367 ] 2206 | 444 19680 | \ 65| 1275788 | 2321 154614 1708670 | 1339 | 29941685 |

HAMMARBY SJOSTAD

Hemmahamnen Kontor AB,
kv Torkhuset 1

Hammarby Allé 150 m.fl.

2010 8 6089

169 000

Gyllene Ratten Ny AB, Alva Myrdals Gata 3-11 m.fl. 2015 10 42 62 52 166 73 12051 1 104 22072 1767 370 151 T
kv Gyllene Ratten 1
DOTTERBOLAG TOTALT \ \ \ 0] 2] e 52 o 166 \ 73] 12051 | 9 6193 22072 | 1758 | 539151 |
KONCERNEN TOTALT \ \ | 3210 7568 ] 6416] 2256 444 19894 | \ 65] 1288144 | 2337 | 160898 | 1730642 | 1344 | 30424468 |

—r32 — — 1353 —

Bjoringe 1, Tensta

Kvarnhuset 1, Rinkeby

Kvarnspelet 4, Rinkeby
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